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| - LE PROJET SOUMIS A L’ENQUETE

1.1 - Objet de I'enquéte publique unique

L’Elaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Corneilla-la-
Riviére a été prescrite par son conseil municipal par délibération 54-2015 en date
du 16 décembre 2015.

Cette décision a été prise afin de mettre en cohérence le Plan d’occupation des
Sols (POS), approuvé le 05/05/1986 avec la loi ALUR (Accés au Logement et un
Urbanisme Rénové de mars 2014) qui prévoyait notamment la fin des POS a
compter du mois de mars 2017.

Depuis mars 2017 la commune ne dispose plus de document d’urbanisme, la
procédure relative a I'élaboration du PLU n’étant pas encore arrivée a son terme.

Dans ce contexte, les régles actuelles applicables en matiére d’urbanisation
sur la commune de Corneilla-la-Riviére relévent du Réglement National

d’Urbanisme (RNU).

Cette procédure doit permettre de prendre en compte les nouveaux enjeux et
outils, notamment liés a I’environnement et au développement durable mais aussi
de fixer les nouveaux axes pour 'aménagement du territoire.

L’absence de document d’urbanisme géneére des difficultés dans I'instruction
des droits des sols et exclu toute planification.

Une enguéte publique relative a I'élaboration du PLU été prescrite pour une du-
rée de 33 jours consécutifs du 21/02/2020 au 23/03/2020.

Par arrété N°2020-038 en date du 1770372020 I’enquéte publique a été sus-
pendue en raison de I'état d’urgence sanitaire.

Par arrété N°2021-006 en date du 18/02/2021 I’enquéte publique a été annu-
lée.

Depuis le 04 juillet 2020, suite au renouvellement des conseils municipaux,
une nouvelle équipe est en place. Les nouveaux élus soucieux de prendre en con-
sidération les avis émis par les Personnes Publiques Associées sur le projet du PLU
arrété par le Conseil Municipal le 17/09/2019 et en particulier I'avis de la Préfec-

ture et du Département des Pyrénées-Orientales, le Conseil Municipal a décidé lors
de la séance du 31/08/2021, de reprendre la phase d’élaboration du projet du PLU.

1.2 - Cadre juridique
La présente enquéte publique reléve des dispositions suivantes .

Le Code de I'urbanisme et notamment 'article L153-19 ; L153-20 et R153-8 a
R153-10.

Le Code de I’environnement et notamment le chapitre Il du titre I du livre 1°.
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Le Code des relations entre le public et I'administration, notamment I'article
R134-5

La délibération du conseil municipal N°54-2015 du 16 décembre 2015
prescrivant la révision du Plan d’Occupation des Sols (POS) en vue de sa
transformation en Plan Local d’Urbanisme (PLU) définissant les modalités de
concertation et les objectifs de procédure.

La délibération du conseil municipal N°034-2021 en date du 31 aodt 2021
prescrivant la reprise de la phase d’élaboration du PLU et la relance de la
procédure de révision du PLU en vue d’un nouvel arrét.

Le débat du conseil municipal en date du 21 décembre 2021 sur le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable.

La délibération du conseil municipal N°052-2023 en date du 02 novembre
2023 tirant le bilan de la concertation et arrétant le projet de PLU.

La liste d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur établie pour I’'année
2023.

La décision n® E230000143/034 du Président du Tribunal Administratif de
Montpellier en date du 08 décembre 2023, portant désignation de Madame
Christine TREBAOL BELTRAN en qualité de commissaire enquéteur.

L’arrété du Maire n° AP048-2024 en date du 28 mars 2024, prescrivant

I’enquéte publique unique relative a I’élaboration du PLU, du lundi 13 mai 2024 au
vendredi 14 juin 2024 inclus, pour une durée de 33 jours consécutifs.

Il - ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE

Par courrier en date du 15 novembre, Monsieur le Maire de Corneilla-la-Riviére a
adressé a Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Montpellier, une demande
visant en la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte
publique relative a I’élaboration du PLU.

Par décision n° E23000143/034 en date du 08 décembre 2023, Monsieur le président
du tribunal administratif a désigné le commissaire enquéteur chargé de conduire
I’enquétes publique.

2.1 - Activité et contact du CE
2.1.1 - Entretiens préalables a 'organisation de I’enquéte

Avec le Maitre d’'Ouvrage (MO) par téléphone et par mail
Plusieurs entretiens concernant le projet se sont déroulés aux dates suivantes :

Le 12 janvier 2024 : avec Monsieur le Maire et la Directrice Générale des Services (DGS)
de la commune pour une réunion préparatoire au cours de laquelle ont été retracées les
grandes lignes du projet de PLU, pour récupérer le dossier d’enquéte publique sous format
PDF, fixer les dates d’enquéte et de permanences du commissaire enquéteur.
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Du 1er février au 10 avril 2024 : échanges avec Madame Sandrine XANCHO responsable
du dossier, report des dates d’enquéte, transmission de I'arrété prescrivant I’enquéte,
adresse mail dédiée au commissaire enquéteur, transmission avis Personnes Publiques
Associées (PPA).

Le 06 mai 2024 : Réunion avec le Maire et la DGS visa du dossier et point sur les avis PPA.

2.1.2 - Visites de terrain :
Une visite s’est déroulée avant lors de la premiere permanence de I'’enquéte :

Le 15 mai 2024 : visite a consisté a vérifier I'affichage réglementaire.

2.2 - Publicité réglementaire et complémentaire
2.2.1 - Publicité réglementaire
Annonces légales par insertion dans la presse

Sur demande du Maitre d’Ouvrage (MO), I'avis d’enquéte a été publié dans la presse
régionale le 26 avril 2024 en page « Annonces Légales » comme suit :

L'Indépendant, numéro d’insertion 179779 en date du 26 avril 2024.

Il a été également publié le 24 avril 2024 en page « Annonces Légales » dans
I’hebdomadaire suivant :

La Semaine du Roussillon (semaine du 24 au 29 avril 2024) édition 1443.
Comme le mentionne I'article 8 de I’arrété du maire, portant ouverture de I’enquéte,
le délai Iégal de parution dans les journaux a été respecté.

(Pour mémoire 15 jours avant 'ouverture de enquéte)

Affichage par la commune de Corneilla-la-Riviére :

Le service de l'urbanisme de la mairie de Corneilla-la-Riviére a fait procédé a
I’affichage de I’avis d’enquéte aux lieux ci-apres :

v A la mairie (Rue de la Poste).

v A I'entrée Quest du village.

v A I'entrée Est du Village.

v A la Rue du Ribéral.

v A la rue Forca Réal.

(A titre de rappel : format au minimum A2 (42x59.4cm) comportant le titre « ENQUETE PUBLIQUE » en
caractére gras majuscules d’au moins 2 cm de hauteur et les informations visées a larticle R.123-9 du code
de lenvironnement en caractéres noirs sur fond jaune.

A la demande du commissaire enquéteur le Maire de la commune a établi un certificat
d’affichage intermédiaire en date du 29 mai 2024.

2.2.2 - Publicité complémentaire
Par la municipalité

Pour garantir une parfaite communication, la municipalité a décidé d’informer les
habitants en :
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v Mettant en ligne le dossier complet avant I'ouverture de I'enquéte sur son site
Internet http://www.corneilla-la-riviere.fr/ le public pouvait faire parvenir ses
observations par courriel : plu66550@gmail.com.

2.3 - Dossier mis a la disposition du public

Le dossier a été confié au commissaire enquéteur le 12 janvier 2024 par la Directrice
Générale des SERVICES (DGS), a la mairie de Corneilla-la-Riviére sur clé USB.

Toutes les pieces des dossiers ont été préalablement authentifiées par le Commissaire
enquéteur le 06 mai 2024,

2.3.1 - Les dossiers techniques
A -LePLU

Ce dossier regroupe 12 documents et plusieurs piéces annexes a savoir :

- Un registre d’enquéte publique (28 pages)

- Résumé non technique (25pages)

- Evaluation environnementale (141 pages)

- Le rapport de présentation (61 pages)

- Le diagnostic territorial (71 pages)

- Le Projet d’Aménagement et de Développement durable (21 pages)

- Les orientations d’Aménagement et de Programmation (11 pages)

- Le reglement du PLU (49 pages) et deux plans de zonage /2500 et 1/5000
- Les annexes :

Plan des servitudes d’utilité publique 1/7500%
Plan de prévision Risque Inondations 1/12500 - zone Nord 1/5000%*™ - zone
Sud 1/5000%
Plan de prévision Risque Mouvement de terrain 1/25000
+ Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisible (4 pages)
Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisible Réglement (48 pages)
Annexes sanitaires (32 pages)
= Annexe 1: DUP F2 Carrerade (7 pages)
= Annexe 2 : ZRE Aquiferes des alluvions quaternaires du Roussillon (5
pages)
= Annexe 3 : Diagnostic de la Station d’Epuration (38 pages)
= Annexe 4 : Actualisation du schéma directeur du systéme
d’assainissement collectif phase 1 février 2023 (110 pages)
= Annexe 5 : Actualisation du schéma directeur d’alimentation en eau
potable phase 1/2/3 février 2023 (68 pages)
= Annexe 6 : Actualisation de la connaissance et programmation de travaux
de réduction du risque inondation (46 pages)
= Annexe 7 : Plan des réseaux (5 pages)
Droit de préemption urbain 1 plan 1/2500%
Etude entrée de ville (17 pages)
Décision de soumission a évaluation environnementale (2 pages)

2.3.2 - Le dossier administratif

Annonces dans la presse (4)

Publicité et affichage :
*Certificat d’affichage établi par le Maire de Corneilla-la-Riviére en date du 05
avril 2024
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*Certificat d’affichage établi par le Maire de Corneilla-la-Riviere en date du 24
avril 2024
*Certificat d’affichage établi par le Maire de Corneilla-la-Riviére en date du 29
mai 2024
*Certificat d’affichage établi par le Maire de Corneilla-la-Riviére en date du 14
juin 2024.

« La délibération du Conseil Municipal, prescrivant la reprise de la procédure
I’élaboration du PLU

« Le proces-verbal du Conseil Municipal de débat sur le PADD

+ La délibération du Conseil Municipal tirant le bilan de la concertation du public
et arrétant le projet de PLU

- Bilan de la concertation

< Consultation et avis des PPA

+ Avis de I'autorité environnementale (14 pages)

- Mémoire en réponse a l’avis de I'autorité environnementales 8 février 2024 (23
pages)

+ Désignation du commissaire enquéteur

2.4 - Etude du dossier par le commissaire enquéteur

L’étude approfondie des documents a permis de relever un certain nombre de points
nécessitant un rendez-vous le 06 mai 2024 avec le maitre d’ouvrage afin qu’il verse
au dossier des documents complémentaires pour qu’ils soient présentés au public en
étant annexés au dossier d’enquéte a savoir :

- Constitution d’un dossier regroupant les piéces administratives

- Constitution d’un dossier regroupant les avis PPA ainsi que les courriers de saisine
des PPA - Courrier du maitre d’ouvrage a Monsieur le Préfet de Pyrénées-
Orientales en réponse a I’avis émis par la Direction Départementale des Territoires
et de la Mer (DDTM)

- Constitution d’un dossier regroupant formalités de publicité.

2.5 - Phase active de Penquéte du lundi 13 mai 2024 au vendredi 14 juin 2024

Durée de I'enquéte

Conformément a I’arrété pris par Monsieur le Maire de Corneilla-la-Riviére en date du
28 mars 2024, l'enquéte publique s’est déroulée durant une période de 33 jours
consécutifs, du lundi 13 mai 2024 au vendredi 14 juin 2024 inclus.

Rappel de la publicité légale

Le 17 mai, un rappel de I'avis d’enquéte est paru en presse régionale dans des conditions
identiques a la 1% insertion, respectant ainsi ’article 7 de I'arrété portant ouverture des
enquétes. Le numéro d’insertion pour I'Indépendant est le 179780 pour La Semaine du
Roussillon édition 1446 semaine du 15 au 21 mai 2024.

Permanences

Trois permanences ont été tenues par le commissaire enquéteur au siege de I’enquéte
le mercredi 15 mai 2024, le mercredi 15 mai 2024 et le vendredi 14 juin 2024.

Un local situé a la Mairie au rez-de-chaussée (salle jouxtant I’accueil de la mairie),
accessible A tout public y compris aux personnes a mobilité réduite, a été réservé pour
tenir les permanences.
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Quatre personnes se sont présentées au commissaire enquéteur, deux personnes ont
adressé un courrier, trois un courriel, annexés aux registres, cing personnes ont consigné
leurs observations sur les registres.

Réunion publique
Il 'y a pas eu de réunion publique supplémentaire.

Visites complémentaires de terrain réalisées
v' Avant et aprés chague permanence :
D’une part s’assurer que les panneaux d’affichage étaient toujours en place au cours
de la procédure d’enquéte.
D’autre part, pour parcourir le territoire et particulierement les futures zones a
urbaniser pour lui permettre d’appréhender 'impact des constructions projetées au
regard de ’environnement paysager et des infrastructures.

Entretiens ou contacts avec les différents services, aprés la cloture de I’enquéte
v" SCP HG&C - avocats associés, conseil de la commune, le commissaire enquéteur
souhaitait avoir une interprétation sur un avis PPA.

Fait marquant
Pas de fait marquant.

Incidents signalés
Aucun incident au cours de I'’enquéte.

2.6 Conditions de fin d’enquéte

Clo6ture des registres d’enquéte

Le vendredi 14 juin 2024, la phase de concertation du public I’élaboration du PLU a pris
fin. Aprés avoir pris possession de l'intégralité du dossier et du certificat d’affichage (cF.
annexe)

Le Commissaire enquéteur a procédé a la cléture du registre du PLU conformément a
I'article 6 de P'arrété de Monsieur le Mairie de Corneilla-la-Riviére prescrivant I’ouverture
de ladite enquéte.

Procés-verbal de synthése des observations du public sur I’élaboration du PLU
transmis au maitre d’ouvrage

En application des dispositions de I'article R.123-18 du code de [’environnement, le
commissaire enquéteur a adressé le proces-verbal de synthése des observations du public
au maitre d’ouvrage, dans les 8 jours qui ont suivi la cl6ture de la phase active de I’enquéte
publique.

Au préalable, apres la cloture de I’enquéte, soit le 14 juin 2024, le commissaire
enquéteur s’est entretenu avec la personne en charge du services urbanisme (Sandrine
XANCHO, agent de la commune de Corneilla-la-Riviére). Au cours de cet entretien le
commissaire enquéteur lui a fait part des observations du public qu’il a recueilli au cours
de I’enquéte. Compte tenu de I’éloignement et pour éviter des dépenses supplémentaires,
il a été convenu que le procés-verbal de synthése des observations lui serait adressé par
courriel au plus tard le 21 juin 2024, contre accusé de réception. Il a été invité a produire
sous quinze jours, un mémoire en réponse sur I'’ensemble des observations soit pour le 05
juillet 2024 au plus tard.
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D’un commun accord avec le maitre d'ouvrage, il a été décidé que le procés-verbal de
synthése serait transmis par fichier texte pour permettre la réalisation d’un document
unique regroupant le Procés-verbal et le mémoire en réponse.

Mémoire en réponse du maitre d’ouvrage

Le mémoire en réponse a été transmis par le maitre d’ouvrage au commissaire enquéteur
par courriel, le 21 juin 2024.

Transmission du rapport

Le rapport d’enquéte (1 exemplaire relié) a été remis a Mr le Maire de Corneilla-la-Riviére
contre accusé de réception le 12 juillet 2024 ainsi que les piéces ci-apres :
v Le dossier d’enquéte,
v’ Les registres d’enquéte,
v Un original du certificat d’affichage,
v' L’original du PV de synthese authentifié par le maitre d’ouvrage,
v L'original du mémoire en réponse du maitre d’ouvrage authentifié par le
commissaire enquéteur,

Le délai de 30 jours stipulé aux articles 8 de P'arrété portant ouverture de I’enquéte
publique a donc été respecté.

Un courrier stipulant la cléture de I’enquéte publique a été adressé le 13 juillet 2024 a
Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Montpellier auquel étaient joints un
exemplaire du rapport d’enquéte et I'état de frais du Commissaire enquéteur.

i - LE PROJET DE PLU

La Commune de Corneilla-la-Riviére est située dans la vallée de la Tét, entre
Perpignan et llle-sur-Tét, disposant d’une bonne desserte routiére offrant un
potentiel de développement.

La commune fait reléve du SCoT Plaine du Roussillon.

Au jour de I'ouverture de I’enquéte publique elle est membre de la
Communauté de Communes Roussillon Conflent mais a sollicité son adhésion a
Perpignan Méditerranée Métropole.

Le PLU de Corneilla-la-Riviére doit étre compatible avec le SCoT Plaine du
Roussillon en vigueur et en cours de révision.

Depuis 1975, la population a plus que doublé (+111%), la population actuelle
est de 2022 habitants (source : INSEE 2021). On constate un vieillissement de la
population et desserrement des ménages.

Il existe sur le territoire une forte représentation de l'agriculture, de I'industrie
et du secteur tertiaire avec la présence de zones d'activités économiques.

La bonne accessibilité de la commune favorise son le développement
économique.
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La commune a fait le choix de prendre en compte les orientations et objectifs
du SCoT Plaine du Roussillon en cours de révision.

» Gestion de la croissance démographique et du vieillissement de la
population.

» Maintien et développement de l'activité économique, notamment agricole.

» Limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

Depuis le 26 mars 2017 (article L174-3 du code de 'urbanisme entrainant la caducité
des Plans d’Occupation des Sols - POS), les régles d’urbanisme relévent du RNU, de la loi
Montagne et la loi Littoral, aussi, la municipalité entend se doter d’un document d’urba-
nisme outil de planification, indispensable a I'instruction des droits des sols en adéquation
avec les spécificités de son territoire.

Le conseil municipal de la commune de Corneilla-la-Riviére, dans sa séance du 16
décembre 2015 a prescrit du PLU et les modalités de concertation.

Le PLU arrété une premiere fois par délibération du 17 septembre 2019, tirant le bilan
de la concertation. La procédure a été suspendue suite notamment aux avis défavorables
de la DDTM.

La procédure a été reprise en 31 aolit 2021, le PLU arrété une deuxiéme fois, le 02
novembre 2023, objet de la présente enquéte publique.

3.1 - Rapport de présentation et annexes

Le rapport de présentation se décompose en 3 parties :

Les conclusions du diagnostic territorial, document également présenté a part, fai-
sant ressortir les principaux objectifs dans ce projet de PLU :

Maitriser la croissance démographique et le vieillissement de la population
Proposer une offre de logements adaptée aux évolutions démographiques
Favoriser le maintien et I'accueil de jeunes ménages

Soutenir le dynamisme économique local

Pérenniser les activités agricoles

Permettre le développement des zones d'activités existantes

Favoriser l'implantation de nouvelles entreprises

Préserver les espaces naturels, agricoles et forestiers

Limiter la consommation fonciére a 1,15 ha/an maximum

Privilégier la densification et le renouvellement urbain

Assurer une gestion durable des ressources

Prendre en compte les risques naturels

Favoriser les mobilités douces et les énergies renouvelables

VVVVVVVVVVVVYVY

Ces objectifs visent a concilier le développement communal avec la préservation des
espaces et ressources naturelles sur le territoire.

L’'analyse de I'état initial des paysages et de I’environnement, met en avant les
principaux enjeux suivants :

» Paysages et patrimoine bati :

» Préservation des éléments de patrimoine bati remarquables (chateaux, mas,
églises)

> Intégration paysagéere des nouvelles constructions dans le respect de I'architec-
ture locale
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RAPPORT D’ENQUETE SUR L'ELABORATION
DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

Valorisation des vues sur les massifs montagneux environnants
Espaces naturels et biodiversité :
Protection des zones humides et des ripisylves le long de la Tét
Maintien des continuités écologiques, notamment les corridors biologiques
Prise en compte des espéces protégées présentes sur le territoire
Ressources et nuisances :
Gestion économe de la ressource en eau
Prévention des risques naturels (inondations, incendies)
Réduction des nuisances sonores et des pollutions
Transition énergétique et changement climatique :
Développement des énergies renouvelables (solaire notamment)
Adaptation des constructions et des aménagements aux effets du changement
climatique

Ces enjeux environnementaux et paysagers sont pris en compte dans les choix
d'aménagement et de développement du futur PLU de Corneilla-la-Riviére.

Justification du projet, notamment la consommation d’espace a hauteur de 3.95 ha a
I’horizon du PLU, sur une période d’environ 15 ans, soit 0.3 ha par an.

>

>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
»

Maitriser la croissance démographique a environ 1,5% par an pour atteindre 3 500
habitants a I'horizon 2030.

Diversifier I'offre de logements pour répondre aux besoins des ménages.
Conforter l'activité économique, en particulier agricole et artisanale.

Préserver les espaces naturels, agricoles et forestiers, en limitant la consommation
fonciére a 1,15 ha/an.

Favoriser les mobilités douces et les énergies renouvelables.

Justification du zonage et du réglement :

Délimitation de zones urbaines (U) concentrées autour du centre-bourg.

Création de zones a urbaniser (AU) en extension limitée du bati existant.
Classement en zones agricoles (A) et naturelles (N) des espaces a préserver.
Définition de régles d'urbanisme visant la qualité architecturale et paysagére.
Justification des orientations d'aménagement et de programmation (OAP) :
Aménagement de secteurs stratégiques comme les zones d'activités.

Prescription de formes urbaines, de densités et de mixités fonctionnelles.
Intégration des enjeux environnementaux (mobilités, paysages, biodiversité).

Cette justification démontre la cohérence du projet de PLU avec les enjeux identifiés
dans le diagnostic territorial et les objectifs du PADD.

La collectivité a décidé de réduire de plus de 20% la consommation de I'espace par
rapport aux 10 dernieéres années.

L’étude environnementale, permet d’évaluer les incidences du projet de PLU :

VVVVVYY

YV

Estimation de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers

Analyse des impacts potentiels sur les milieux et la biodiversité

Prise en compte des risques naturels (inondations, incendies)

Evaluation des incidences sur le réseau Natura 2000 a proximité

Mesures pour éviter, réduire et compenser les impacts :

Orientations d'aménagement visant la préservation des continuités écologiques
Prescriptions réglementaires pour la gestion de I'eau, des déchets, des énergies re-
nouvelables

Identification de secteurs a protéger en zones naturelles ou agricoles

Dispositions pour la remise en état des sites aprés exploitation
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Cette étude démontre la prise en compte des enjeux environnementaux dans I'élabo-
ration du projet de PLU de Corneilla-la-Riviére.

Un résumé non technique synthétisant les principaux enjeux de la procédure et résu-
mant I’étude environnementale.

3.2 - Le Diagnostic Territorial

Ce dossier présente I'état des lieux de la commune, théme par théme : démographie et
population, évolution et analyse urbaines, analyse du parc immobilier et dynamique de la
construction, analyse de la capacité de densification, synthése dynamique socio
démographique, I’activité agricole, I’économie du tourisme, synthése de la dynamique
économique, les équipements de la commune, analyse numérique, desserte, transport,
déplacements et stationnement, synthése des équipements.

3.3 - Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) de la commune de
Corneilla-la-Riviere définit les orientations générales d'aménagement et de développe-
ment durable pour les années a venir, en tenant compte des objectifs du développe-
ment durable et des spécificités de la commune.

Le PADD se structure autour de cinq axes principaux :

> Préserver l'identité corneillanaise :

Protéger et valoriser le patrimoine bati et vernaculaire, notamment le centre historique

et les éléments de mémoire comme la Cellera, le moulin a huile, les jardins potagers,

etc.

Promouvoir le terroir agricole et la diversité des activités agricoles (vignes, vergers,

serres, maraichage, etc.).

Mettre en valeur le patrimoine paysager, notamment le massif de For¢a Réal et les

berges de la Tét.

> Favoriser la cohérence du développement urbain :

Respecter le paysage corneillanais dans le développement de l'urbanisation, en limitant

I'étalement urbain et en favorisant la résorption des dents creuses.

Développer une urbanisation nouvelle en continuité du baiti existant et dans les dents

creuses, en intégrant les équipements publics nécessaires et en prenant en compte les
contraintes du territoire (risque inondation).

» Promouvoir une mixité fonctionnelle dans le secteur central, en favorisant la
présence d'habitats et de commerces autour d'espaces de loisir et de convi-
vialité.

Améliorer les déplacements et la lisibilité urbaine :
Structurer les déplacements, notamment la traversée de la RD 614, pour améliorer la
lisibilité urbaine.

Développer des solutions de mobilité durables et réduire la dépendance a la voiture in-

dividuelle.
Améliorer la desserte du territoire et la connexion entre les extensions de 'urbanisa-
tion et les parties anciennes.

» Accompagner le développement économique en s'appuyant sur les dyna-
miques existantes :

Identifier les batiments susceptibles de faire I'objet d'un changement de destination

pour favoriser le dynamisme de l'activité agricole et promouvoir I'attractivité du terri-

toire.

Développer |'offre de commerces et de services, en tenant compte des besoins de la

population.

Promouvoir I'cenotourisme et les activités de loisirs.

» S'inscrire dans une démarche respectueuse de I'environnement :

Commune de Corneilla-la-Riviére 14



RAPPORT D’ENQUETE SUR L'ELABORATION
DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Maintenir des perspectives visuelles intéressantes vers les étendues viticoles et la
Plaine alluviale de la Tét.
Préserver et valoriser les berges de la Tét et développer les sentiers de randonnée vers
Forca Réal.
Lutter contre la cabanisation et la pollution.
Intégrer le développement des communications numériques dans les opérations
d'aménagement.
Le PADD de Corneilla-la-Riviére est un document ambitieux qui vise a garantir un dé-
veloppement durable et harmonieux de la commune, tout en préservant son identité et
son patrimoine.

3.4 - Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Les orientations d’aménagement et de programmation constituent I'image du devenir
de la commune 2 I'échelle de secteurs faisant I'objet d’aménagement ou de renouvelle-
ment urbain. Opposables a tout projet et toute autorisation d’urbanisme.

1 - Secteur "Dent Creuse" :
Zone de 3,7 hectares classée en zone a urbaniser (AU) destinée a accueillir de I'habitat
et des commerces.

Enjeux :

Assurer le développement de la commune et une greffe urbaine

Créer un poumon vert en centre-ville

Prendre en compte les contraintes hydrauliques (risque inondation)

Conserver les éléments paysagers structurants (canal, perspectives sur le centre
historique)

Assurer la desserte par les voies et réseaux

YV VVVY

Préconisations :

» Préserver les arbres remarquables le long du canal

» Aménager un espace vert multifonctionnel (rétention, stationnement, loisirs, etc.)
» Maintenir les axes d'écoulement des eaux pluviales

2 - Secteur Quest :
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L’OAP couvre environ 1,3 hectare classé en zone a urbaniser (AU) au PLU. Ce secteur est
situé a I’Ouest du village de Corneilla-la-Riviére.

Enjeux :

> Assurer le développement de la commune.

» Qualifier I'insertion architecturale, urbaine et paysagére.

» Conserver les éléments paysagers structurants (ripisylve, canal).
> Assurer la desserte des voies et réseaux

3- Conforter la trame verte et bleue communale :

Au droit des corridors écologiques :

> Préserver ou restaurer les continuités écologiques dans les espaces déja artificiali-
sés.

> Valoriser les corridors, dans la traversée de I’espace urbanisé, par le maintien et
I’aménagement de trames végétales sans que celles-ci fassent obstacle a ’écoule-
ment des eaux. Prévoir des dispositions spécifiques lorsque des projets d’infras-
tructures impactent ces continuités non baties, afin de garantir la remise en bon état
des continuités écologiques (reconstitution de boisements, de bocages, transpa-
rence écologique des ouvrages...).
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Dans les réservoirs de Biodiversité :
» Maintenir une perméabilité entre ces coeurs de nature et les espaces agricoles en
évitant une urbanisation linéaire ou circulaire autour de ces espaces

En résumé, les OAP visent principalement a encadrer le développement urbain de la
commune tout en préservant les éléments environnementaux et paysagers, en prenant
en compte les risques et en assurant la desserte du secteur.

3.5 - Le reglement du PLU

C’est le document qui encadre la délivrance des autorisations d’urbanisme, il est la
reégle des droits des sols applicable a ’ensemble du territoire de la commune.

Il présente les principales dispositions générales et la structure du réglement du PLU.
Les régles détaillées pour chaque zone sont exposées dans les sections suivantes du
document.

Il est composé d'un réglement écrit et d'un reglement graphique.
Toutes les régles, écrites ou graphiques, sont opposables aux autorisations d'urba-
nisme.

Il concerne 4 zonages pour lesquels les dispositions applicables sont reprises dans 8
articles :

» Zones urbaines (U)

> Zones a urbaniser (AU)
» Zones agricoles (A)

» Zones naturelles (N)

A ce document sont annexés deux documents graphiques (plans de zonage) échelle :
1/2500°% et 1/5000% e,

3.6 - Les Annexes

C’est le document qui encadre la délivrance des autorisations d’urbanisme, il est la
régle des droits des sols applicable a ’ensemble du territoire de la commune.

Il concerne 4 zonages :

+ Plan des servitudes d’utilité publique

- Plans de Prévention des Risques Naturels Prévisible
- Plan du droit de préemption urbain

* Annexes sanitaires

Les informations complémentaires au titre des articles R.151-52 et R.151-53 du Code
de I'urbanisme.

3.7 - Consultation des Personnes Publiques Associées (PPA)

Mr le Préfet des Pyrénées-Orientales

Mr le Préfet de Région

Conseil Régional

Conseil Départemental

Mission D’autorité Environnementale - DREAL
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SCOT Littoral Sud

Agence Régionale de la Santé

Institut National des Origines et de la Qualité

Unité Départementale de I’Architecture et du Patrimoine
Chambre d’Agriculture

Chambre de Commerce et d’Industrie

Chambre des Métiers

DRAC

Direction Départementale de la Cohésion Sociale

Direction Départementale de la Protection des Populations
Direction Départementale des Territoires et de la Mer- CDPENAF
Direction Départementale des Territoires et de la Mer- Service Habitat
Centre Régional de la Propriété Forestiére

Communauté de Communes Roussillon Conflent

Commune de Calce

Commune de Monter

Commune de Saint Féliu d’Amont

Commune de Féliu d’Avall

Commune de Millas

Commune de Pézilla la Riviere

3.8 - Observations du public

Les observations recueillies sont au nombre de dix, dont cinqg sur le registre
d'enquéte deux courriers et trois courriels annexés par mes soins au registre.

Sur les dix observations recueillies :

Les principales observations concernent le secteur 1 « dent creuse », secteur 2
« secteur ouest » et la zone N a I’ouest de la zone UC.

Secteur 1 « dent creuse » :

Une personne s’interroge sur la présence de zones commerciales dans un secteur
destiné a I'habitat.

Une personne note la transformation de certains commerces en zones résidentielles
et s'inquiete de l'impact sur l'attractivité du secteur.

Une personne souhaite préserver la zone industrielle et s'oppose a I'extension des
zones commerciales.

Deux personnes expriment des préoccupations concernant l'impact des constructions
sur le paysage et I'environnement.

Une personne s'oppose a la construction de batiments en R+2 et souhaite préserver
le caractére rural du secteur.

Une personne alerte le commissaire enquéteur sur le fait que les parcelles C2063, C75,

C 2637, C2762 et C 2763 bénéficient d'une servitude de passage notariée grevant la
parcelle C 2636.

Une personne demande que la requalification des C75, C2637, C2762 en jardin
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d’agrément et non de friche agricole

Une personne déclare que le terrain de sa parcelle C2636 est plat sur 'ensembles de
ses cultures.

Secteur 2 « secteur ouest » :

Les propriétaires de la parcelle cadastrée OC n°2723 contestent la bande de recul
imposée par le PLU.

Zone UC/A a l'ouest du village :

Un couple d’agriculteur est venu a la rencontre du commissaire enquéteur pour
expliquer le courrier d’observation adressé, ils demandent que la zone UC soit décalée
sur une partie de leur terrain qui est constructible, sans discontinuité du zonage.

Une personne émet plusieurs observations sur le projet de PLU :

. Risque d’Inondation :

. Stationnement :

. Acces a la Voirie :

. Espace Vert et Zone de Jeux pour Enfants :
. Abris de Jardin et Caravanes :

. Régles Générales d'Urbanisme :

ADUT D WN R

Une personne soumet des observations relatives a la synthése du diagnostic du
projet de PLU.

Enfin, il semblerait qu’une Personne Publique Associée (PPA) n’ait été consultée a

savoir Réseau de Transport d'Electricité (RTE), qui a transmis son avis sur le projet
au commissaire enquéteur :

Commune de Corneilla-la-Riviére 19



RAPPORT D’ENQUETE SUR L'ELABORATION
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

DEPARTEMENT des PYRENEES ORIENTALES

Khdkdk

COMMUNE DE CORNEILLA-LA-RIVIERE

DEUXIEME PARTIE

ANALYSE, CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE

SUR L'ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
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| - PREAMBULE

La commune de Corneilla-la-Riviére est située dans le département des Pyrénées-
Orientales, en région Occitanie. Elle s'étend sur une superficie d’environ 12 km2 et compte
environ 2 200 habitants.

Riche d'un patrimoine naturel et paysager remarquable, la commune est traversée par
la rividre Tt qui lui a donné son nom. Elle bénéficie d'un cadre de vie agréable, entre
plaines agricoles, coteaux boisés et piémont montagneux.

Afin de maitriser son développement urbain tout en préservant ses atouts
environnementaux, la commune a engagé I'élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU).

Ce document d'urbanisme a pour objectif de définir les orientations d'aménagement et les
régles d'utilisation des sols sur I'ensemble du territoire communal.

Il - RAPPEL SOMMAIRE DES FAITS

Sur I’élaboration du PLU

La Commune de Corneilla-la-Riviére a prescrit I’élaboration de son Plan Local d’Urbanisme
PLU par délibération en date du 16 décembre 2015. En effet, I’évolution réglementaire
conférait aux collectivités de se mettre en conformité et de prendre en compte les enjeux
et les outils liés a ’environnement et au développement durable.

Le POS réglementairement devenu caduque a compter du 26 mars 2017 (Loi ALUR),
I'urbanisation de la commune reléve désormais du Réglement National de I’'Urbanisme, de
la loi Littoral et de la loi montagne.

Aussi, soucieuse de pouvoir instruire les droits des sols avec une réglement adapté a son
territoire et de pouvoir planifier son évolution, la municipalité a mis en place I’élaboration
de son PLU.

Sur le cadre légal et juridique

Cette enquéte publigue unique s’appuie notamment sur les Codes de I'’environnement et
de 'urbanisme.

L’enquéte publique trouve sa justification dans I’arrété du Maire n° AP-048-2024 en date
du 28 mars 2024.

Sur la procédure préalable au déclenchement de ’enquéte :
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- Arrété du Maire n°® AP-048-2024 en date du 28 mars 2024, prescrivant I'enquéte
publigue relative a I'élaboration du PLU.

- Ladélibération prescrivant I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme en date
du 25 juin 2015.

- Par courriers en date du 03 novembre 2023, envoyés par Lettre
Recommandée Avec Accusé de Réception, le maitre d’ouvrage a notifié la
décision du conseil municipal au PPA, tel que le prévoit I'article L.153-16 du
code de l'urbanisme. L’avis étant demandé sur le fondement des articles 132-
7 et 132-9 du code de I'urbanisme.

Sur le role du Commissaire enguéteur pendant I’enquéte :

Pour mener a bien sa mission dans le cadre de I’élaboration du PLU de la commune de
Corneilla-la-Riviére, le commissaire enquéteur n’a pas seulement retenu le but poursuivi
et I’intérét de I’opération projetée, il s’est également soucié de mesurer les inconvénients
et les avantages que les projets étaient susceptibles de générer afin d’émettre un avis
basé sur la théorie du bilan.

lIl - ANALYSE ET CONCLUSIONS

1 - Sur I'aspect réglementaire de I’enqguéte (la procédure, la constitution du dossier
et le déroulement de I’enquéte)

La procédure :

Phase préliminaire de I'’enquéte :

Avant la parution de I'arrété portant ouverture de I’enquéte, plusieurs entretiens ont
eu lieu entre le commissaire enquéteur et le Maitre d’ouvrage.

Apreés étude des documents devant étre présentés au public, le commissaire enquéteur
a souhaité rencontrer le maitre d’ouvrage. Dans un premier temps, le 12 janvier 2024,
comprendre le contexte prendre possession du dossier. Dans un second temps, le 06
mai 2024 pour compléter et viser le dossier.

Le commissaire enquéteur a contrélé et visé tous les documents composant le dossier
devant étre présenté au public au cours de la procédure ainsi que les journaux portant
publicité de I’enquéte (1%re et 2¢me parutions).

Le 15 mai 2024, le commissaire a effectué une visite de terrain et constaté les
affichages reglementaires.
Visite réalisée afin de s’approprier le territoire et pouvoir répondre au public.

Phase active de I’enquéte

L’enquéte publique, d'une durée totale de 33 jours consécutifs, s’est déroulée lundi 14
mai 2024 au vendredi 14 juin 2024 inclus. Au cours de I’enquéte, le public pouvait
librement consulter le dossier réglementaire mis a sa disposition a I’accueil de la mairie
de Corneilla-la-Riviére et formuler ses observations éventuelles sur le registre ouvert
a cet effet aux jours et heures stipulés a I’arrété et a I’avis d’enquéte.
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v Le public pouvait également adresser par écrit ses observations au commissaire
enquéteur, au siége de I'enquéte sis Hotel de Ville - 1, rue de la Poste - 66550
Corneilla-la-Riviére, par courriel : le public pouvait faire parvenir ses observations par
courriel : plu66550@gmail.com ou les lui remettre directement lors de ses
permanences.

L’affichage de I'avis d’enquéte a fait I'objet d’un certificat de la mairie remis au
commissaire enquéteur en fin d’enquéte. En complément, A la demande du
commissaire enquéteur le maire a établi un certificat d’affichage le 05 avril 2024 date
a laquelle I'affichage a été mis en place. Les documents ont été annexés au registre
d’enquéte par le Commissaire enquéteur pour étre portés a la connaissance du public.

La parution de I'avis d’enquéte dans deux journaux du département des Pyrénées
Orientales, un quotidien et un hebdomadaire (L'Indépendant et La Semaine du
Roussillon), a fait I'objet d’une premiére insertion le 26 avril 2024 pour L’Indépendant
et le 24 avril 2024 pour La Semaine du Roussillon et d’un rappel le 15 mai 2024 pour
I’indépendant et le 15 mai 2024 pour La Semaine du Roussillon respectant ainsi les
délais légaux imposés. (15 jours avant et dans les 8 premiers jours de l'enquéte)

Avant I'ouverture de I’enquéte, le 05 avril 2024, la commune de Cerbére a publié sur
son site internet, (http://www.corneilla-la-riviere.fr/), I'avis d’enquéte et le dossier
complet.

Trois permanences ont été tenues au siége de I’enquéte. Quatre personnes se sont
présentées au commissaire enquéteur. Le commissaire enquéteur remercie ’accueil qui
lui a été réservé par les agents territoriaux de la commune.

8 jours aprés la cléture de I’enquéte, le commissaire enquéteur a transmis au maitre
d’ouvrage le procés-verbal de synthése de ses observations. Le mémoire en réponse
lui a été remis le vendredi 05 juillet 2024 dans le délai imparti.

Afin d’éviter les redondances inutiles, le Commissaire enquéteur ne juge pas nécessaire
de détailler davantage le déroulement de la procédure, il est finement décrit dans le
rapport.

La constitution du dossier :

Sur la forme :

Les documents qui ont été mis a la disposition du public sont complets et conformes
aux dispositions des articles du code de I’'Environnement et au code de 'urbanisme qui
précisent I’ensemble des piéces et leur contenu devant constituer le dossier d’enquéte
publique.

Les documents qui composent les dossiers d’enquéte publique concernant le dossier
d’élaboration du PLU, sont facilement compréhensibles et lisibles.

Sur le fond :

Le Commissaire enquéteur reconnait que le dossier présenté a I'’enquéte publique
démontre notamment qu’il est nécessaire a la collectivité de se doter :

- D’un document d’urbanisme, le PLU, véritable outil de planification, de gestion et
d’instruction des droits des sols. La collectivité doit pouvoir instruire les demandes
d’autorisation d’urbanisme en s’appuyant sur un réglement adapté a son propre
territoire.
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2 - Sur l'information du public, sa participation a I’enquéte et sur les observations
formulées

Information du public

Le public a été informé par le biais d’un avis d’enquéte publié dans deux journaux
du département des Pyrénées Orientales, un quotidien et un hebdomadaire
(L’Indépendant et La Semaine du Roussillon) respectivement les 24 et 26 avril 2024
- le 15 mai 2024 en respectant les délais de parution définis par les textes en
vigueur.

De plus un affichage sur site (a quatre endroits en sus de la Mairie),

v A I’entrée Ouest du village.

v A I’entrée Est du Village.

v A la Rue du Ribéral.

v A la rue Forca Réal.

L’affichage été réalisé 15 jours avant I'ouverture de I’enquéte (cf. certificats d’affichage
établis par le maire).

Enfin, le dossier d’enquéte au complet et les piéces annexes ont été mis en ligne sur le
site internet de la mairie de Corneilla-la-Riviére.

Participation du public a I'’enquéte et observations formulées, pour le PLU

Le public a participé et s’est déplacé quatre personnes sont venues a la rencontre du
commissaire enquéteur. Dix observations au total ont été enregistrées.

3 - Sur les avis portés par les Personnes Publiques Associées

Il n'a pas été enregistré d'avis défavorable de la part des PPA. ont répondu :

La Mrae

Le Conseil Départemental

La Chambre de Commerce et d’Industrie

La Chambre d’Agriculture

La Chambre des Métiers

La Direction Départementale des Territoires et de la Mer- CDPENAF
La commune de Péziila-la-Riviere

La commune de Calce

La commune de Saint-Féliu-d’Amont

Les observations ont été essentiellement formulées par la Conseil Départementale et
la MRAe.

Le Commissaire enquéteur a pu constater que la commune a répondu aux ob-
servations émises et aux demandes de modifications. La synthése des réponses
apportées par le maitre d'ouvrage est jointe en annexe du présent rapport.

4 - Sur le mémoire en réponse du maitre d’ouvrage et sur la prise en compte des
observations formulées par le public.

Le mémoire en réponse du maitre d’ouvrage,

Le commissaire enquéteur a remis au maitre d’ouvrage son procés-verbal par courriel en
date du 21 juin 2024, un courrier et un fichier en format Word afin qu’il puisse répondre
directement sous les questions posées. Le procés-verbal de synthése des observations
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du public et le mémoire en réponse du maitre d’ouvrage sont annexés au rapport
d’enquéte publique.

Le mémoire en réponse a été remis au Commissaire enquéteur le vendredi 05 juillet 2024
par le représentant légal du maitre d’ouvrage. Dans ce document, il répond en totalité
aux questions posées.

La prise en compte des observations formulées par le public

Sur les dix observations enregistrées cing sur le registre, deux courriers, trois
courriels :

Réponse du maitre d'ouvrage.

Observations du Commissaire enquéteur.

Les principales observations concernent le secteur 1 «dent creuse », secteur 2
« secteur ouest » et la zone N a I'ouest de la zone UC.

Secteur 1 « dent creuse » :

Une personne s’interroge sur la présence de zones commerciales dans un secteur
destiné a I'habitat.

Une personne note la transformation de certains commerces en zones résidentielles et
s'inquiéte de l'impact sur l'attractivité du secteur.

Une personne souhaite préserver la zone industrielle et s'oppose a I'extension des zones
commerciales.

La zone 2AUH est destinée principalement a de I’habitat néanmoins il s’agit de permettre

I’implantation de commerces et services de proximité afin de compléter cette offre dans

le centre du village.

Par ailleurs, le SCOT arrété de la Plaine du Roussillon évoque dans le Document

d’Aménagement Artisanal et Commercial des conditions d’implantation au sein des

centralités urbaines et des zones d’activités économiques. Les conditions sont :

- Au sein d’une zone d’activités économiques, il faut interdire les commerces sauf si
c’est une extension de I'activité en place.

- Au sein des centralités de proximité, elles doivent pouvoir accueillir dans leur centra-
lité des commerces de proximité répondant a une offre d’achats quotidiens sur des
formats limités a 300 m2 de surface de vente.

Ces dispositions avaient été évoquées lors de la réunion avec les personnes publiques

associées et devaient étre intégrés dans le PLU. Il s’agit d’un oubli qu’il convient dés a

présent d’'intégrer dans la zone UE et la zone 2AUH.

De plus, les limites de la zone UE ont été réduites dans le 2*™ arrét du PLU pour ne tenir

compte que de la zone d’activité « Las Famades ». L’extension réalisée a I'Est de la zone

d’activité est en effet une zone d’habitat qui par conséquent a été classée en zone UB.

Cette zone UE a une vocation principale d’artisanat, elle compte une dizaine d’entreprises

et des habitations qui sont en lien avec I'activité. |l n’existe plus de possibilités offertes

pour étendre la zone d’activité.

Le commissaire prend acte que cet oubli sera repris dans le réglement du PLU avant

approbation.

Deux personnes expriment des préoccupations concernant I'impact des constructions
sur le paysage et I'environnement.
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Une personne s'oppose a la construction de batiments en R+2 et souhaite préserver le
caractere rural du secteur.
La loi « climat et résilience » et I’objectif ZAN contraint les communes a densifier. Sur ce
secteur les R+2 se situent sur la partie Sud, partie la plus éloignée de la rue du Ribéral.

Extrait des OAP secteur dent creuse

* Ne pos déposser les hauteurs des habitations existantes le
long de la Route Nationale(habitations en R+2), puis baisser la
hauteur & R+1 en allant vers la Rue du Ribéral, pour préserver
les perspectives vers le centre historique.

-
‘ .Route. ﬁ B B B Reau

Nationale Ribéral

* Respecter un principe de diminufion de densité vers la rue du
Ribéral.

Le commissaire prend acte que la construction de logements en R+2 sur la parte la
plus éloignée de la rue du Ribéral.

Une personne alerte le commissaire enquéteur sur le fait que les parcelles C2063, C75,
C 2637, C2762 et C 2763 bénéficient d'une servitude de passage notariée grevant la
parcelle C 2636 le long de I'allée des cyprés appartenant a M. De Benedettis (parcelle C
112).

Cette servitude court le long du terrain de M. De Benedettis jusqu'a la rue du Riberal.

Il semblerait que cette servitude n’ait pas été prise en considération dans les
documents.

Les servitudes de passage sont par définition des servitudes de droit privé. Seules les
servitudes d’utilité publique sont reportées dans les PLU.

Le commissaire confirme la réponse du maitre d’ouvrage.

Une personne demande que la requalification des C75, C2637, C2762 en jardin
d’agrément et non de friche agricole.
L’OAP secteur « dent creuse » indique que « ce secteur est principalement occupé par

des friches ».
Sur les 3.7 ha de superficie, les terrains de Monsieur BAILLAUD représentent 18 % de la

surface de la zone 2AUh « secteur dent creuse », les parcelles restantes n’étant ni
cultivées ni aménagées, une grande partie de cette zone est bien en friche.
Le commissaire prend acte de cette réponse.

Une personne déclare que le terrain de sa parcelle C2636 est plat sur ’ensembles de ses
cultures.

Il précise que la pente doit étre de 30 cm et qu’elle a été réalisée pour que I’eau puisse
s’écouler naturellement pour arroser les arbres.

Le terrain reste méme au niveau le plus bas reste bien au-dessus que celui d’a coté.
Pour information, une étude a été menée par Artélia en 2015 pour avoir une meilleure
connaissance du risque inondation. Au regard du Plan de Prévention des Risques
inondations et de I'étude Artélia, le secteur de la dent creuse se situe bien sur une zone
inondable avec un aléa qui varie entre modéré et fort suivant la vitesse d’écoulement.

Le commissaire prend acte de cette réponse.

Secteur 2 « secteur ouest » :

Les propriétaires de la parcelle cadastrée OC n°2723, située au 58 rue du ruisseau a
Corneilla-la-Riviere, en zone UB s’inquiéte de la bande de recul de 26 m par rapport a la
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route départementale RD614.
IIs contestent la bande de recul imposée par le PLU, car ils estiment qu'elle n'est pas
justifiée par l'article L111-6CU du code de 'urbanisme. lls argumentent que la bande de
recul est due a une étude d'entrée de ville qui vise a préserver un écran visuel formé par
des cypres, et que cette justification n'est pas valable dans leur cas.
En effet, I’étude d’entrée de ville décrit une rangée de platanes d'environ 12 metres de
hauteur plantée en haut du talus, au ras de la chaussée, et au sud une haie continue de
cyprés d'environ 6 métres de haut. Le c6té sud de la haie de cyprés crée une barriére
visuelle infranchissable jusqu'aux premiéres constructions implantées a I'alignement de
la voie.

—

e

b gbﬁ

e 1l d a 2 i
FAVORABLE : Effectivement, c‘est un espace urbanisé. L’étude a plus de 25 ans et le
paysage et I’environnement ont depuis évolué (constructions de lotissements dans
I’ancienne zone 1 NA). Aucune voie piétonne - cyclable n’a été créé et aucun projet dans
ce sens n’avu le jour.
Cette zone aedificandi sera réduite a 10 m depuis I'axe de la RD pour &tre en cohérence
avec I’entrée Est du village et la haie sera classée en Elément du Paysage a Préserver
(article L151-23 du code de I'urbanisme).
Le commissaire prend acte de la modification de la aedificandi qui sera portée a 10

métres au lieu de 26 métres.

Zone UC/A a l'ouest du village :

Un couple d’agriculteur est venu a la rencontre du commissaire enquéteur pour expliquer
le courrier d’observation adressé

Il s’agit de la situation de la parcelle A1667 telle qu’elle figure au projet de zonage, pour
autant, cette parcelle a été divisée pour donner deux nouveaux numéros a savoir la A
1577 sur laquelle un permis de construire a été délivré pour la construction d’un batiment
agricole et a I’est de cette derniére la A 1577.

La zone UC s’arréte a en limite de la parcelle nouvellement créer.

lls contestent le zonage de ces parcelles, notamment la zone UC (urbanisée) qui a été
créée sur une partie de leur terrain en n’incluant pas la parcelle A1577.

fls soutiennent que la construction sur leur terrain est impossible en raison de la
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configuration de la parcelle et de Ia faible densité urbaine.
Ils demandent que la zone UC soit décalée sur une partie de leur terrain qui est
constructible, sans discontinuité du zonage.
lls considérent que cette solution permettrait de préserver l'identité agricole de la
commune et de maintenir une dynamique agricole.
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FAVORABLE : Ce serait cohérent car cette partie de la zone UC est inconstructible vu la
situation du terrain (étroit et chemin d’accés au terrain).

Cela se justifierait d’un point de vue économique et agricole pour aider I'installation de
jeunes agriculteurs et pérenniser I'activité sans pour autant augmenter la superficie
constructible. Les limites de la zone UC seront modifiées.

Le commissaire prend acte de la modification justifiée pour aider l'installation de

jeunes agriculteurs et pérenniser leurs activités.

Une personne émet plusieurs observations sur le projet de PLU :

1. Risque d’Inondation :

Re-étude du PGRI: Une re-étude du Plan de Gestion des Risques d'Inondation (PGRI) est
souhaitable pour recalculer la hauteur de la vague suite a la rupture du barrage de Vinca
et la quantité volumétrique de chute d'eau sur les hauteurs de Corneilla-la-Riviére pour
que les Coumes de la Mort n'atteignent pas le village.

La crue de novembre 1999 et la multiplication des inondations lors d'orage de type
cévenol ont conduit la commune de Corneilla-la-Riviere a engager une réflexion sur la
protection du village contre les crues. Dans cet objectif, une actualisation de la
connaissance du risque inondation a été effectuée par Artelia en 2015, et ce afin d’établir
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un programme de travaux pour réduire le risque inondation.

Cette étude figure dans les annexes sanitaires du PLU.

De maniére synthétique, les aménagements prévus sur les ravins des Coumes et le canal

de Corneilla pour garantir une protection pour une occurrence minimale de T=10 et T

=30 dans les zones urbanisées sont :

e La fermeture du canal de Corneilla en période d’épisode pluvieux par une vanne, afin
de favoriser le champ d’expansion de crue en amont des zones urbanisées (déborde-
ments vers la Tét)

e Le Remodelage et rehausse de la voirie visant a supprimer ou a limiter les déborde-
ments vers la Cité du Chateau d’eau jusqu’a la crue de projet (Q30)

e La création d’un chenal de délestage pour évacuer le débit généré par les ravins des
Coumes et Coumes de la Mort vers le canal de Corneilla en période. L’objectif étant
de favoriser le débordement de ce canal vers la Tét.

e Le recalibrage du canal de Corneilla dans la partie aval du centre-bourg jusqu’au
stade afin de limiter les débordements vers le lotissement et batis.

Le commissaire prend acte de cette réponse.

2. Stationnement :

Le PLU actuel ne résout pas le probléme du stationnement au sein de la commune.

Il serait souhaitable de lier les nouvelles constructions d'immeubles ou modifications
d'existants a titre locatif a 1.5 places de stationnement par logement et 1 place
supplémentaire tous les 3 appartements.

La commune a porté une réflexion particuliére sur le stationnement dans le centre ancien
notamment dans le but de pérenniser les commerces de proximité existant.

Ainsi, un emplacement réservé a été créé prés de la Place de la République pour réaliser
une nouvelle poche de stationnement.

Le réglement de la zone UA prévoit pour les constructions nouvelles a usage d’habitation,
gu’il doit étre aménagé au moins 1 place de stationnement ou de garage par logement
sauf en cas d’impossibilité due a des raisons techniques, urbanistiques ou architecturales.
Le réglement de la zone UB prévoit des places de stationnement pour les nouveaux
logements : 2 places de stationnement par logement et 1 place visiteur pour 3 logements
créés dans le cadre des opérations d’aménagement d’ensembile, ce qui est supérieur a la
proposition de M DOUTTE.

Toutefois, concernant les logements a caractére social, I'article L.151-35 du code de
I'urbanisme dispose qu’il ne peut étre exigé la réalisation de plus d’une place de
stationnement par logement social.

Le commissaire prend acte de cette réponse.

3. Acces a la Voirie :

Toutes constructions nouvelles ou modifications de destination doivent avoir un acces a
la voie publique. Tout accord d'accés devra étre réalisé par l'intermédiaire d'un notaire.
Ceci évitera des recours administratifs ainsi que des poursuites juridiques.

Extrait du réeglement, dispositions générales :

«1.12. ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible 3 moins que son propriétaire n’obtienne un
passage sur un fond voisin dans les conditions fixées a I'article 682 du Code civil.

Les accés doivent étre aménagés de facon a ne présenter aucun risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celles de leurs utilisateurs.

Aucun permis n’est délivré sur des parcelles ne répondant pas aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

La réalisation d’aménagements particuliers concernant les acceés et tenant compte de
I’intensité de la circulation peut étre imposée aprés avis des services compétents.

Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées a recevoir du public,
elles doivent comporter des accés réservés aux piétons et doivent étre munies de
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dispositifs rendant ces constructions accessibles aux personnes a mobilité réduite. »
Le commissaire prend acte de cette réponse.

4. Espace Vert et Zone de Jeux pour Enfants :

Le village est situé hors agglomération, cependant a l'intérieur une zone devrait étre
dédiée en espace vert.

Les terrains de sport associés a la salle des fétes devraient étre prévus par secteur
résidentiel.

L'espace vert se situera au centre nord du village au nord-ouest ou au sud-est du
village.

La commune s’est dotée d’espaces verts, de loisirs et de terrains de sports aménagés
(stade, terrain de pétanque, terrain de tennis, espace de jeux pour les enfants, city
stade) au Sud-Est du village, autour de I’espace Forca Réal. Ces espaces se situent a
proximité du centre ancien.

Par ailleurs, I’'un des enjeux du secteur « dent creuse », situé au centre du village a
proximité du centre-ville et de zones pavillonnaires est de créer « un poumon vert »* en
«assurant la qualité du cadre de vie des futurs habitants par la création d’espace vert
multifonctionnel (ex : espace vert aménagé a I’Est du quartier avec rétention, parkings
mutualisé et espaces récréatifs, de loisirs, de promenades...) »*.

* extraits de ’OAP dent creuse du PLU

3 12 R f o , FEd e

AW . oAl TR — .5 Axe d'écoulement des eaux pluviales &
[ périmatre de rOAP maintenic
+ + Eponnsioge des hauteurs du plus haut Espace vert multifonctionnel & aménager
E 7] ouplusbos {espaces de rétention, de stationnement,
=maw Canal existant & préserver récréatifs, de loisirs, de promenades...}
Nl b Accés alazone Préserver las arbres remorguobles le fong du
‘ Possibilité de raccordement piéton r canal homis pour la création des acccés
avec la route Nationale Camefour @ raiter

Le commissaire prend acte de cette réponse.

5. Abris de Jardin et Caravanes :

Construction d'un abri : Construction d'un abri supérieur a 10 m2 a destination agricole
soumis a déclaration et permis de construire supérieur a 20 ma2.

Logement a titre d’habitation : Toute demande pour un logement a titre d'habitation sur
un terrain agricole sera interdite (sauf loi agricole).

Stationnement interdit : Le stationnement des caravanes et des véhicules pour longues
durée (supérieur a 7 jours) est strictement interdit. Risque incendie, inondations,
hygiéne, eaux usées, besoin naturel eau potable, pollution.

Construction de 3 abris : Ceci aura pour but d'éviter la construction de 3 abris de 20m?
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cOte a c6te pour faire une maison.
Et le respect de la loi "cabanisation" et évitera le camping sauvage et I'abandon ou le
stationnement pour longue durée de véhicules non dépollués.
En zone Agricole et Naturel, le stationnement des caravanes en dehors des terrains
aménagés est interdit, les habitations légéres et les résidences mobiles de loisirs sont
interdites.
En zone A, seul le sous-secteur Aj peut accueillir des abris de jardin dans la limite de 10
m2. En dehors de ce sous-secteur les abris de jardin sont interdits excepté pour les
agriculteurs.
Le commissaire prend acte de cette réponse.

6. Régles Générales d'Urbanisme :

La commune de Corneilla la riviére souhaite éditer son PLU. Cependant, rédiger un PLU

avec une station d'épuration sous dimensionnée avec un PGRI qui mériterait d'étre

réétudiée.

La commune de Corneilla la Riviére prend en compte 'urgence de la problématique et

étudie la technicité d’un nouvel équipement permettant de traiter les eaux usées de la

population actuelle ainsi que de celle projetée a 2037 soit 2 440 équivalents habitants

avec comme milieu récepteur la riviere de la Tét.

En effet, trois possibilités s’offrent a la commune :

e Extension de la STEP sur la parcelle actuelle pour un montant de 1 650 000,00 €
HT ;

e Reconstruction de la STEP sur deux parcelles au droit de la parcelle existante (créa-
tion de 100 metres linéaires) pour un montant de 1 850 000,00 € HT ;

e Création d’un réseau de transfert vers la STEP de Pézilla la Riviére avec 4 000 métres
linéaires pour un montant total de 1 850 000,00 € HT.

Actuellement, les trois options sont étudiées en partenariat avec les services de la

Communauté Urbaine de Perpignan Méditerranée Métropole car la compétence

deviendra intercommunale au ler janvier 2025 en cas de transfert. L'objectif est que les

études soient terminées et les marchés publics préparés d’ici la fin d’année 2024 afin

que les demandes de subventions soient réalisées par la bonne collectivité au ler

janvier 2025 (EPCI ou commune) et que les travaux débutent le plus rapidement

possible des 2025.

Toutefois, il est important de préciser qu’en ’absence de transfert d’EPCI de la

commune, la troisiéme solution est envisageable par convention avec PMMCU.

Le commissaire prend acte de cette réponse.

Une personne soumet des observations relatives a la synthése du diagnostic du
projet de PLU :

Elle craint que les mesures d'urbanisation ne soient pas suffisamment protectrices et ne
mettent en péril la richesse du paysage.

En résumé, ce commentaire met en lumiére les préoccupations suivantes :

e La préservation du cadre paysager et de son caractere unique.

e L'impact de l'urbanisation sur la circulation de I'eau et I'écosysteme.

e L'importance de la prise en compte de l'environnement dans le PLU.

Elle semble s'inquiéter d'une urbanisation excessive et de la perte de la richesse du
paysage de la commune. Il plaide pour une approche plus durable et respectueuse de
I'environnement.

Ce commentaire sur le PLU de Corneilla-la-Riviére aborde la question des voies de
circulation et met en avant l'importance de préserver le caractere "rural” et
"méditerranéen” de la commune.

1. Les "Voies Douces” et le Patrimoine Rural :

Elle évoque les "voies douces” qui ont été transformées en "grands axes" et plaide pour
la restauration des chemins ruraux. Elle cite plusieurs exemples de chemins historiques,
comme le "Cami de Baixas" ou le "Cami d'Estagell”, et souligne leur importance pour
l'accés a Pézilla. Elle s'inquiéte de la disparition des chemins de charrette et de leur
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remplacement par des voies asphaltées. Cette personne propose la restauration des

chemins de charrette, non pas pour les voitures, mais pour offrir des voies douces aux

piétons, cyclistes et cavaliers en soulignant l'importance de maintenir des chemins en
terre, non imperméabilisés, pour le bien de la nature.

Concernant la préservation du cadre paysager et notamment la préservation des platanes

a I'entrée du village, ce point a été évoqué lors de la réunion publique. Les platanes ont

été classés en Eléments du Paysage a Préserver. Au stade du PLU, cette identification ne

permet pas de préciser les prescriptions de nature a assurer la protection, mais I'article

R.111-21 du Code de I’Urbanisme peut alors s'appliquer pour refuser des travaux qui

portent atteinte au caractére et a l'intérét des lieux.

Le PADD prévoit plusieurs actions en faveur des déplacements doux :

e Préserver et développer les sentiers de randonnée vers Forca Réal pour favoriser leur
fréquentation. En parallele, cela pourrait permettre le développement de I’cenotou-
risme.

¢ Promouvoir les sentiers de randonnée Lambert Narach et les sentiers des balcons
Nord créés par Canig6 Grand site.

e Proposer de nouveaux sentiers pédestres en dehors de I'empreinte batie en con-
nexion avec les sentiers de randonnée existants sur le territoire...

Le commissaire prend acte de cette réponse.

Enfin, il semblerait qu’une Personne Publique Associée (PPA) n'ait été consultée a
savoir Réseau de Transport d'Electricité (RTE), qui a transmis son avis sur le projet
au commissaire enquéteur :

1. Servitudes d'Utilité Publique :

Observation n°1 : Le document demande que les servitudes d'utilité publique 14
(affectant |'utilisation du sol) liées aux ouvrages électriques listés soient reportées en
annexe du PLU.

Informations disponibles : Le tracé des ouvrages est disponible sur le site Open Data de
Réseaux Energies.

Conformité au Code de I’'Urbanisme : L'avis rappelle I'obligation d'intégrer les servitudes
d'utilité publique dans le PLU, conformément aux articles L. 133-1 a L. 133-5 du Code
de I'Urbanisme.

Les servitudes sont bien reportées sur le plan SUP en annexe.

Le commissaire prend acte de cette réponse.

2. Liste des Servitudes :

Nécessité d’informer : L'avis souligne I'importance d'informer les tiers de la présence
des servitudes d'utilité publique, notamment dans le cadre des instructions des
demandes d'autorisation.

Appellation et niveau de tension : Il est important de noter I'appellation compléte et le
niveau de tension des servitudes 14, ainsi que le nom et les coordonnées du Groupe
Maintenance Réseaux chargé de la mise en ceuvre des opérations de maintenance sur le
territoire de Corneilla-la-Riviére.

La liste des servitudes sera complétée/modifiée comme demandé.

Le commissaire acte que la liste des servitudes sera complétée.

3. Incompatibilité avec les Espaces Boisés Classés :

Observation n°2 : L'avis mentionne I'incompatibilité entre les servitudes d'utilité
publique 14 et les Espaces Boisés Classés (EBC).

Absence de traversée : Aucun des ouvrages RTE ne traverse des EBC sur le territoire de
la commune.

Aucun ouvrage RTE ne traverse les EBC.

FAVORABLE : Les ouvrages traversent les zones A et N du territoire. Il sera ajouté dans
I’article A-2 et N-2 du reglement :
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- Sont autorisé les travaux de maintenance ou de modification sur les équipements
collectifs ou & des services publics existants pour des exigences fonctionnelles et/ou
techniques.

- Les affouillements et exhaussements des sols sont autorisés pour les constructions
et installations nécessaires au fonctionnement des services publics.

Le commissaire prend acte de la modification des articles A-2 et N-2 dans le

réglement du PLU avant son approbation.

AVIS MOTIVE

Apreés étude :

Du dossier d’enquéte

Des questions intermédiaires présentées au maitre d’ouvrage par le commissaire
enquéteur et des réponses apportées,

Du procés-verbal de synthése présenté au MO et de son mémoire en réponse,

Et aprés avoir vérifié le respect de la procédure de mise en ceuvre de I’enquéte publique
unique conformément a la réglementation et a 'arrété du Maire de Corneilla-la-Riviére
en date 28 mars 2024.

Considérant que I'information et la participation du public se sont déroulées dans de
trés bonnes conditions.

Considérant les réponses du maitre d'ouvrage aux observations du public et de RTE.
Considérant qu’il est bien d’intérét général que la commune de Cerbére dispose d’'un
outil de planification tel qu'un Plan Local d'Urbanisme.

VV VYV

\4

YV

En conséquence et sans autre considération,

LE COMMISSAIRE ENQUETEUR EMET UN

AVIS FAVORABLE

au projet de Plan Local d'Urbanisme de la commune de Corneilla-la-Riviére.

Sous réserve

Que les documents du PLU soit modifiés tels qu’indiqués dans le mémoire en
réponse.

ET T LT LR A T R P T T U T L

Le 06 juillet 2024,
Le Commissaire enquéte,
Madame Christine TREBAOL BELTRAN.
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ANNEXES 1
FORMALITES DE DECLANCHEMENT D’ENQUETE

Saisine du Tribunal Administratif de Montpellier pour la désignation d’un commissaire
enquéteur - 1 page.

Décision du Tribunal Administratif E23000143/34 - 1 page.

Commune de Corneilla-la-Riviére 34



Commune de Corneilla-la-Riviére

RAPPORT D’ENQUETE SUR L'ELABORATION
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

35



RAPPORT D’ENQUETE SUR L'ELABORATION
DU PLAN LOCAL D’URBANISME

MAIRIE

Corneilla la Riviére, le 15 novemhbre 2023

CORNEILLA DE LA RIVIERE

Moasieur fe Président

du Tribunal Administratil de Montpellier
é rue PITOT

34063 Montpellier

LRAR:IAI95 58667528

OBJET : enquéte publigue sur {e projet de Plan Local d*Urbanisme de Corneilla la Riviére

Par délibération en date du 02 novembre 2023 le Conseil Municipal a arrété le projet de Plan Local
d’Urbanisme.

En conséquence, conformément 3 'article R, 123-5 du code de Penvironnement et a Particle 1..153-19 du
code de I'urbanisme, je sollicite de votre part la désignation d’un commissaire enquéteur pour Penquéte
publique portant sur ce projet de PLAT qui pourrait se dérouler 13/03/2024 au 13/04/2024.

Le projet de PLU de Corneilla de 1a Riviére avait été arrété initialement le 17/09/2019 et mis 4 Penquéte
publique du 21/02/2020 au 23/03/2020. Le Tribunal Administratif de Montpellier dans sa décision
NEEI9000185/34 du 30/09/2019 a désigné Madame Christine TREBAOL en qualité de commissaire
enguéteur. En raison de la crise sanitaire enquéte publique a été suspendue le 17/03/2023 et & la demande
de Monsieur le Maire elle a éé annulée par décision du Tribunal Administratif de Montpellier
NEE19000185/34 du 26/02/2021,

Nous sollicitons de votre part de bien vouloir désigner 4 nouvean Mme Christine TREBAOL, qui a mené
Penguéte publigue du premier projei de PLUL arrété on 2019 et relaneé par le conseil municipal le
JH082021.

Conformément & Particle R123-5 du code de Penvironnement, vous trouverez tous les documents du P1LU
sur le site internet de la eommune de Corneilia s Riviére ou via le lien :

hitps:ficlond khserver.ft/index.php/s/gq3D4c2HRIZTgkK

Mot de passe : kGijje5S54*KEG)

Dés sa désignation, je ne manquerai pas de lui adresser une copie du dossier complet soumis 4 enguéte
publigue.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, & ’assurance de ma considération distinguée,

Monsicur le Maire
René LAVILLE

1, rue de 12 Posie - 66 550 CORNEILLA-DE-LA-R RE
Courriel ; urhanisme@ cornelalariviere. fr B04 68 57 34 25
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REPUBLIQUE FRANCATSE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DF.
MONTPELLIER

08/12/2023

N° E23000143 /34

le président du tribunal administrati{

Décision portant désignation d’un commissaire-enquéteur du 08/12/2023
CODE : 1

. Vu enregistrée le 16/1 lf20i3l la lettre par laguelle Monsieur le Maire demande
la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une enguéte publique relative
au projet de Plan Local d'Urbanisme de CORNEILLA-DE- LA RIVIERE ;

Vu le code de l'environriement, notamment ses articles L 123-1 et snivants et R 123-5 ;

. Vu la décision en date du 1 septembre 2023 par-laquelle le Président du tribunal
administratif a délégué M. Louis-Noél LAFAY, premier conseiller, pour procéder a
la désignation des commissaires-enquéteurs ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au tifre de 1’annde 2023 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Madame Christine TREBAOL - BELTRAN est désignée en quélité de
commissaire enquétrice pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :L’indemnisation de la commissaire-enquétricé sera assurée par le porteur de
projet, 1a commune dec CORNEILLA-DE-LA RIVIERE en application de
la décision du président du tribunal administratit tixant les sommes qui lui sont
dues.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfairc aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur,

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée 8 Monsieur le Maire de CORNEILLA-DE-
LA RIVIERE, & Madamec Christine TREBAOL - BELTRAN
commissaire-enquétrice.

Fait 2 Montpellier, le 08/12/2023
Le Magistrat-délégué,

p—

Louis-Noél LAFAY
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ANNEXES 2
DOCUMENTS RELATIFS A LA PUBLICITE

Publication dans la presse rubrique annonces légales - 4 pages
Certificats d’affichage - 7 pages

Capture d’écran site Internet de Corneilla-la-Riviére : 1 page
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La Semaine du Roussition

RAPPORT D’ENQUETE SUR L'ELABORATION

DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Annonces | égales

POUR UNE SUPERFICIE DE 10 HA ET UNE EXTENSION DE 1 HA

SUR LA COMMUNE DE SAINT-CYPRIEN.

N°1443 Du 24 au 29 avril 2024
B PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES
BT AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
= PROJET DE RENOUVELLEMENT DE SERRES AGRICOLES AVEC DEMOLITION RECONSTRUCTION

PREMIERE INSERTION

Par arrdté préfectoral n°DDTM/SER/2024-
093-D003 du 2 avril 2024, il sera
!du tundi 13%2024&8!1003).1 vendred; 14

jours consécutifs, iwumquﬁtﬂpubl ue
unique relative aux dossiers de -
mmmmducodedelmm-
nement et de permis de construire, présen-
tés par ia coopérative Sud Roussilion et
nécessaires au projet de renouveliament et
d'axtension de serres sgricolos sur la com-
muna de Saint-Cyprisn.

Monsieur Gérard PLIJOL retraitd de ta fonc-
tion publique territoriale, est déslgné en
geunﬁtédecomnlssaim enquiteur chargé

Le dossier d e ainsi qu'un
regisire & feulliets %Mmmgfp.-
raphé comimissalre enquéteur, pour-

érgcmadwsdmcedélap‘;ux
dlt , heures ot lieu sudvants :

Lieu et adresse

Mairle de Saint:
-Cyprien

668750 Saint-Cypien

Horsires d'ouv-mln

Du lund! au

deBhé12hdde13h3ﬂé 17h30
Le vendredide 8h & 12h et de 13h & 18h

La mairie de Sa!nl—Cypnen est désignée
comme sidge de enq

Le dossier d'enquite publique et Parrdté
d'ouverture d ‘enquite publique, seront

consultahles sous forme numé-
i sur le site imernet des secrvices de
I'Etat, & I'adresse suivante :
Srevew.

oricntales.gov. WP ublications/Enquetes-

publiques-et-autres-procadures.

Un poste hhmm;que, sur rendnbvous h

ddim- -ep2Q@py §
mis

saa Madcspnmnmdu
g&; powcosmmefbdossmaulmuei

ﬂmm (r

Direction Dépafmm‘edasmm
de la mer das -Orientales ~ Ser-
vieadei’s%upet rlsquaa 2 rue Jean Ri-
cg&f, du kindi au vmdmdi d?m

ie ic poura formuler, 3' v a lieu, ses
obs%rv“a!sons, propositions alyconh'e-pm-

esurls o e en mai-
riedes'lm-rg“e enqu&t déposé
owmﬁepo&n!aélamdmdeSmt-oj
sﬂ:dﬁlmqume & fattention de
seaire anquitewr - En-

quéte puhiaque unique relative aux de-
mandes d'sutorisation envimanementale et

de Saint-Cy-
pnan qulesmuaaumgmapsésles

l voie é&acumcque U'sttention du
eog:msm enquéteur, A fadmesse sui-

vante :
ddim-ep2Gpyranses-oriantales.gouwtr

Les etprcpo&t
surje

observations op eﬂa{cﬁu&s
b&ennmﬁa_ceﬂestr eoTr
der 84 sur le
stewune(desmde 1at susmen-
municebles & etfecmn];
toute personne qui en fera
tmﬂelnd&%iedel'en-

ctée auprés du responsable du projet, 13 rescriptions ou une décision de refus de
mcunpﬁzwammm T& - Md:s‘g’; ladema.nde au titre du Code de Ferwiron-
38 39 - Courrial : valery. com, Pemeat.
commissatre ’ A llissue de Fenquéte publique, Monsieu
m’“ g et oo lem!des;mqmp:mmdéd
an mafrie de Saint- , sion dm‘:—mm@ de construire,
Cyprien, place h i RApeTas A

ele vendredi 14 juin 2024 de 14h00
416h00.

la clcnu'e de I uéhe le
Aprés iony ‘enquéte pubtique,
commmissaire enquiteur aemnt tanus a la

e‘.dnlamerdas -Oﬂen—
tales - Saw!caEauat ues et sur le site
humxetdessemoasdel‘ dans les Py

réndes-Odentales
crmgtaleagouv.ﬁ’?mﬁcamnsiamumes-
pandant une péﬁoded un an & compter de
ia date de cidture de Menquéte publique.

A P'ssue de l'enquite publique unique,
Monsisur le Préifet -Oriertales

ola kmr.iz? rai 2024 de ShOC & 12h00 ;

COMMUNE DE CORNEILLA-L A-RIVIERE
PORTANT SUR L'ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
Enquéte publique du 13 mai 2024 au 14 juln 2024 inclus

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

ParnrrtﬁN’APOd&-zoR-ndnhg

Le Plan Local d'Urbanismme est un docu-
ment d'urbanisme qui, & 'échelle de 12
eonmme' i ;\t} A fa suite dgﬂgadgnnsm ter-
ritorial, traduit un projet al 3
ment et d'urbanisme dans le mm
ensux nnwmnrrwntmx &t fixe an consé-
quence ies rdgles d* etd'uti~
Esation des sols pow la commune de
Corneilia 1a Riviére en fonction de zones
qu't définit.

& asmurer Vinkomation o s parBaipation
B St o S.?ﬁ,mg;ﬁ:';‘;}':
rﬂahvas poi et cortre-proposiions
Ela ssra 4 compter du 13 mai

2024}usquau 14 juin 2024, soit d'uns
durée de ]ousconsécuﬁh.

é;me dI: I;;mguéte , 2 PLU de
2 iviere re aj Ve
par délibération du cmumu Muﬂc‘pw

Modame Chrintine dési~

té de missaire anqué.
mm;w&en‘::meﬂquue publique,

par Monsieur le Prdsident du Tribunal Ad-
ministratif de Montpeliier dans sa décision
N°E23000143f34 en date du 08!121'2023.

Chacm(gcurm prendre eonnaxssance du
sion lan Local df

ndi  08h30 - 12000 / 14h00 - 17h00 -
Mardi : 08h30 - 12R00 / 14000 ~ 17h00 ~
Mercradi : 08h30 -~ 12h00 / 14h00 - 17h00
- Jeud: : BBh30 ~ 12100 7 14h00 — 17000 -
Vendredi : 08130 ~ 12hD4 / 14h00 - 17h00

it @
hitp://weww.corneilla-la-riviera.fr & f'on-
let « ACCUEIL » rubrique « PLAN LOGAL
UHBANISME . Le pubﬁ:c poura tra.ns
mettre ses ohservations et propositions &
I'adresse suvante : pluBES50€ gmal.com

Les appréciations, suggﬁﬂons et contre~
du public transmises par voie
postale ou élcct:omque sont tenues a ia
tais pencla i maxeeﬁ'(";qm v
nt toute "
Mairie de Corneiiia la Riviére, 1 rue de la
Poste 66550 Comeilia ia Riviére.
La commissgire snquitrice se tiendra 3
la disposition du public pour le recevoir
et mcuem'rmobuwnmi 1a mairie
de Comneilla la Riviere les
@eMercredi 15 mai 2024 de ‘Mthé 17h00
@ Mercredi 23 mai 2024 de 09500 & 12h00
® Vendredi 14 juin 2024 de 14h00 & 17h00

La personne responsable de la réalisation
du Plan Local d'Urbanisme est la Com-

mune de Corneilla la Riviére, représentée
s‘a' Monsieur le Meire, Monsieur René LA-

beﬁl:si«ﬁommnnsrdm;malmu&tepu»
ue ou au dosser d'enquidte peuvent
étre demandées &

- Madame AUMAME Aurélie, Disectrice Gé-
névale des Services, hite! de vile ~ 01 rue
de la poste 66550 Comeifia s ﬂfwém 04-
68-57-34-25, dgs@corneifialariviere. fr.

- Madame XANCHO Sandrine. Rédacteur
Principal, hate! de ville - 01 sue de ja
68550 Corneilla 12 Rmém 04—68-5 »54-

25, urk neiial
Touwpafsunnepem sursademandeela

ses frais, obtenir communication du dossier
d'enguéte publique suprds de l'autorité
compétente pour guvrir et organiser I'en-
qué'.amlmweilélahammdu%mcal
d'Urbanisme dis ia publication de Parrété
d’ouverture da {'enquéte, & {'adresse sul-
vante : Mairie de Corneilia fa Rivigre ~ 1 rue
de la Poste 68550 Corneilla la Riviéra.
A Fexpiration nr?g délai de l'enquéta pu-
ue mentionne plus haut, le registre sera
bbq sngméparlacommmssmrer?glquém
qué disposera d'un délai d'un mois pour
transmettre au malre de Corneilla la Riviére
le dossier avec son rapport et ses consfu-
sions mativées. Le public pmfra consulter
le rappost et les concluslons de (a comenis-
saire anqué’naedmantunan 4 la Mairie de
ia Riviére, ainsi qu'a la Préfecture
des Pyrénéa -Onientales aux jours et
ouverture.

heures habituels d*
Procédure soumiss & Evaiuation Envi-
ronnemaentale : L'éizboration dir document
soumﬁenqué&eanécsssnelalmsem

agg\domeheuimmdel‘mnuhéde
ecnpémn’eenrmbéredmne-

Cette“ Juat te et Pavis
de 'autorité emmementafe en date du
D8/02/2024 feront partie du dossier d'en-

udte publique disporib!e en Mairie de
Eomm‘l& la Rivizre ol ils pouront étre
consuités,

YASMINESA.SaucapdalthﬁOOOG
Place Joseph Cassanyes,

RECTIFCATIF

A L'ANNONCE PARUE LE 20 03 2024
LOCATION GERANCE : i faiait re 1er
avril 2024 en lieu et place de 1er mars
2024

TRANSFERT DE SIEGE SOCIAL

Dénomination : FAB INVEST 66.
Forme : SAS. Capital social : 100 euros.
Sidge social 1 1 Chemin DU MAS PALE-
GRY, 86180 VILL ENEUVE-DE-LA-RAHO.
1 RCS de Perpignan, Aux
termes Assemblée Générale Extraordi-

Commune de Corneilla-la-Riviére

nawe en date du 3 avri 2024, Les action-
na.fe?é & compter so?a! Sﬁ gvﬁl 2;124 de
transférer 3&9 rue Frangois

RECTIFCATIF

Sur F'annonce parue dans la semzine du
Roussiiion n®1408 du 16 aoit 2023
concernant la socisté AROMAVIE pour
In dissotution, it conwvenait de kire en
date du 28/02/2023 il a &6 décidé {a
dissolition de la sodiété : sans autre
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RAPPORT D’ENQUETE SUR L'ELABORATION
DU PLAN LOCAL D’URBANISME

MARIE

1 ij

CORNEILLA-de-1a-RIVIERE

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Monsieur René LAVILLE, Maire de la Commune de Cormeilla de la Riviére, soussigné,
certific avoir affiché 3 Ia date du 05 avril 2024 et jusqu’au 14 juin 2024 inclus

Sur le panneau d"affichage de la Mairie (rue de la Poste) et sur la porte de la salle Yves Gandou
(ruc de la poste)

L arrété N°APQ48-2024 en date du 28 mars 2024 preserivant I’enguéte publique du Plan Local
d'Urbanisme .

Document établi pour servir et valoir ce gue de droit.

Fait 3 Corncilla-de-la-Rivitre, le 17 juin 2024

Monsieur Le Maire,
René LAVILLE
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RAPPORT D’ENQUETE SUR L'ELABORATION
DU PLAN LOCAL D’URBANISME

MARIE

2 s | e

CORNEILLA-de-1a-RIVIERE

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Monsicur René LAVILLE, Maire de la Commune de Corncilla dc la Riviére, soussigné,
certifie aveir 4 la date du 24 avrit 2024 consiaté que IPavis portant sur P’ouverture de
Penquéte publique du 13/05/2024 au 14/06/2024 sur le projet d’élaboration du Plan Local
d’Urbanisme a é1é affiché ;

Installation de Cing Affiches :
- Feuilles au format A2
- texte inscrit en caractére noir sur fond jaune
- Lisibles de la voie publique

Cing licux d’affichage :
- Pannean d’affichage de la Mairic (rue de la poste)
- A ’entrée Ouest du village (au niveau de la parcelle cadastrée C 684)
- A Pentrée Iist du Village (au niveau du giratoire)
- Rue du Ribéral (au niveau des parcelles cadastrées C 2481  112)
- Ruc de Forga Réal (au niveau de la parcelle cadastrée C 2502)

Fait & Corneilla-de-la-Riviére, le 24 avril 2024

Monsieur Le Maire,
René LAVILLE
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ATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Enguéte publigue du 13 mai 2024 au 14 juin 2024 inclus
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RAPPORT D’ENQUETE SUR L'ELABORATION
DU PLAN LOCAL D’URBANISME

DERNER BULLETN MUNCIPAL ' PLAN LOCAL D'URBANISME

BULLETIN 20c2

< ['enquéte publique sur le projet de Plan Local d’Urbanisme (PLU) arrété te
02/11/2023 est organisée & compter du 13 mal 2024 et jusqu'au vendredi 14 juin
2024 inclus. Lo Commissaire Enquélrice assurera ses permanences en Mairie les:

= Mercredi 15 mai 2024 de T4h00 & 17h00.

" Mercredi 29 mai 2024 de 0%00 & 12h0D

< Vendredi 14 juin 2024 de 14h00 & 17h00.

& in dossier est également consultable en version papler @ la mairie de Corneilia la
Riviére aux jours et heures habituels des locoux.

7 Vous trouverez ci-dessous :

-

- . ['intégralité du dossier soumfs & enquéte publique

« Le 02 novembre 2023, le Conseill Municipal a tiré un bilan positif de ia
concertation et arrété le projet de Plan Local d"Urbapisme »

E
|
E
E

21769-3 ANNEXES
“ETER - Ea
CCES 4 UASHETANE
RESERUY SOCIAUX
ACTUA;
8.2PFR

i

PUBLICITE

QHH_\MMHHMHHHHHUHH\HHMH\HMNN

<& gertificat d'affichage du 29 mai 2024

<2 publication indépendant avis EP BLU

<= publication semaine du roussillon avis EP PLU
- Certificat d’affichage

< Certificat d'affickage du 18/06/2024
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RAPPORT D’ENQUETE SUR L'ELABORATION
DU PLAN LOCAL D’URBANISME

ANNEXES 3
PROCES-VERBALE DE SYNTHESE
ET MEMOIRE EN REPONSE

Procés-verbal de synthése - 4 pages

Mémoire en réponse - 12 pages

Commune de Corneilla-la-Riviére
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RAPPORT D’ENQUETE SUR L'ELABORATION
DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Christine TREBAOL
15, rue du Canigou
66300 THUIR

Mobile : 06.72.38.48.61
THUIR, le 21 juin 2024

Monsieur le Maire

Mairie de Carnailla-la-Riviére
Hotel de Ville

1, rue de La Poste

66550 Corneilla-la-Riviére

Objet : procés-verbal de synthése des observations du public.
Re’fe’ rence : arrété du maire de Corneilla-la-Riviere en date du 28 mars 2023 n'AP-048-
2024 prescrivant I'enquéte publique a I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Monsieur le Maire,

Ce 14 juin 2024, jour de cidture de I’enquéte publique relative a ’élaboration du PLU de la
commune de Corneilla-la-Riviére, j’ai pris possession de I’entier dossier ainsi ti;le du registre
d'enquéte. A cette occasion, J'ai eu un bref entretien avec I'agent responsable du service
urbanisme pour lui faire part des observations recueillies.

Vous voudrez bien trouver ci-aprés une synthése de ces observations. Les observations
recueillies sur les registres d'enquéte sont au nombre de cing, deux courriers et trois
courriels y ont été annexés.

J'ai recu lors des permanences 4 personnes.

Les principales observations concernent le secteur 1 « dent creuse », secteur 2 « secteur
ouest » et la zone N & "ouest de la zone UC.

Secteur | « dent creuse » :

Une personne s’interroge sur la présence de zones commerciales dans un secteur destiné
a I'habitat.

Une personne note la transformation de certains commerces en zones résidentielles et
s'inquiéte de I'impact sur I'attractivité du secteur.

Une personne souhaite préserver la zone industrielle et s'oppose a I'extension des zones
commerciales.

Deux personnes expriment des préoccupations concernant I'impact des constructions sur
le paysage et I'environnement.

Une personne s'oppose a la construction de batiments en R+2 et souhaite préserver le
caractére rural du secteur.

Une personne alerte le commissaire enquéteur sur le fait que les parcelles C2063, C75, C
2637, C2762 et C 2763 bénéficient d'une servitude de passage notariée grevant la parcelle
C 2636 le long de I'allée des cyprés appartenant 3 M. De Benedettis (parcelle C 112).

Cette servitude court le long du terrain de M. De Benedettis jusqu'a la rue du Riberal.

il semblerait que cette servitude n’ait pas été prise en considération dans les documents.

Une personne demande que la requalification des C75, C2637, C2762 en jardin d’agrément
et non de friche agricole
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Une personne déclare que le terrain de sa parcelle C2636 est plat sur I'ensembles de ses
cultures.

Il précise que la pente doit &tre de 30 cm et qu'elle a été réalisée pour que ['eau puisse
s’écouler naturellement pour arroser les arbres.

Le terrain reste méme au niveau le plus bas reste bien au-dessus que celui d’a coté.

Secteur 2 « secteur ouest » :

Les propriétaires de la parcelle cadastrée OC n°2723, située au 58 rue du ruisseau a
Corneilla-la-Riviére, en zone UB s’inquiéte de ia bande de recul de 26 m par rappont ala
route départementale RD614.

ils contestent la bande de recul imposée par le PLU, car ils estiment qu'elle n'est pas
justifiée par l'article L111-6CU du code de Furbanisme. lls argumentent que la bande de
recul est due & une étude d'entrée de ville qui vise & préserver un écran visuel formé par
des cyprés, et que cette justification n'est pas valable dans leur cas.

En effet, I'étude d’entrée de ville décrit une rangée de platanes d'environ 12 métres de
hauteur plantée en haut du talus, au ras de la chaussée, et au sud une haie continue de
cyprés d'environ 6 métres de haut. Le c6té sud de la haie de cyprés crée une barriére
visuelle infranchissable jusqu‘aux premiéres constructions implantées a I'alignement de la
voie.

Zone UC/A a l'ouest du village :

Un couple d’agriculteur est venu a la rencontre du commissaire enquéteur pour expliquer
le courrier d'observation adressé

Il s'agit de la situation de la parcelle A1667 telle qu’elle figure au projet de zonage, pour
autant, cette parcelle a été divisée pour donner deux nouveaux numéros a savoir la A 1577
sur laquelle un permis de construire a été délivré pour la construction d’un bitiment
agricole et & I'est de cette derniére la A 1577.

La zone UC s’arréte a en limite de la parcelie nouvellement créer.

lis contestent le zonage de ces parcelles, notamment la zone UC {urbanisée) qui a été
créée sur une partie de leur terrain en n'incluant pas la parcelle A1577.

ils soutiennent que la construction sur leur terrain est impossible en raison de la
configuration de la parcelle et de la faible densité urbaine.

lis demandent que la zone UC soit décalée sur une partie de leur terrain qui est
constructible, sans discontinuité du zonage.

lis considérent que cette solution permettrait de préserver I'identité agricoie de la
commune et de maintenir une dynamique agricole.

Une personne émet plusieurs observations sur le projet de PLU :

1. Risque d’Inondation :

Re-étude du PGRI: Une re-étude du Plan de Gestion des Risques d'Inondation (PGRI) est
souhaitable pour recalculer la hauteur de la vague suite a la rupture du barrage de Vinca et
la quantité volumeétrique de chute d'eau sur les hauteurs de Corneilla la riviéere pour gque les
Coumes de la Mort n'atteignent pas le village.

2. Stationnement :

Le PLU actuel ne résout pas le probléme du stationnement au sein de la commune.

il serait souhaitable de lier les nouvelles constructions d'immeubles ou modifications
d'existants a titre locatif a 1.5 places de stationnement par logement et 1 place
supplémentaire tous les 3 appartements.

3. Accés a la Voirie :

Toutes constructions nouvelles ou modifications de destination doivent avoir un acces ala
voie publique. Tout accord d'accés devra étre réalisé par I'intermédiaire d'un notaire.

Ceci évitera des recours administratifs ainsi que des poursuites juridiques.
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4. Espace Vert et Zone de Jeux pour Enfants :

Le village est situé hors agglomération, cependant a {'intérieur une zone devrait étre
dédiée en espace vert.

Les terrains de sport associés a la salle des fétes devraient étre prévus par secteur
résidentiel.

L'espace vert se situera au centre nord du village au nord-ouest ou au sud-est du village.

5. Abris de Jardin et Caravanes :

Construction d'un abri : Construction d'un abri supérieur & 10 m? & destination agricole
soumis a déclaration et permis de construire supérieur & 20 m?.

Logement a titre d'habitation : Toute demande pour un logement a titre d'habitation sur un
terrain agricole sera interdite (sauf loi agricole).

Stationnement interdit : Le stationnement des caravanes et des véhicules pour longues
durée (supérieur & 7 jours) est strictement interdit. Risque incendie, inondations, hygiéne,
eaux usées, besoin naturel eau potable, pollution.

Construction de 3 abris : Ceci aura pour but d'éviter la construction de 3 abris de 20m?
cOte a cOte pour faire une maison.

Et le respect de la loi "cabanisation” et évitera le camping sauvage et I'abandon ou le
stationnement pour longue durée de véhicules non dépollués.

6. Régles Générales d'Urbanisme :

La commune de Corneilla la riviére souhaite éditer son PLU. Cependant, rédiger un PLU
avec une station d'épuration sous dimensionnée avec un PGRI qui mériterait d'étre
réétudiée.

Le RNU pour réaliser le PLU du village n'a aucune utilité autant rester au RNU.

Une personne soumet des observations relatives a la synthése du diagnostic du
projet de PLU :

Elle craint que les mesures d'urbanisation ne soient pas suffisamment protectrices et ne
mettent en péril la richesse du paysage.

En résumé, ce commentaire met en lumiére les préoccupations suivantes :

La préservation du cadre paysager et de san caractére unique.

L'impact de I'urbanisation sur la circulation de I'eau et I'écosystéme.

L'importance de la prise en compte de I'environnement dans le PLU.

Elle semble s'inquiéter d'une urbanisation excessive et de la perte de la richesse du
paysage de la commune. il plaide pour une approche plus durable et respectueuse de
'environnement.

Ce commentaire sur le PLU de Corneilla-la-Riviére aborde la question des voies de
circulation et met en avant l'importance de préserver le caractére "rural” et "méditerranéen”
de la commune.

1. Les "Voies Douces” et le Patrimoine Rural :

Elle évoque les “voies douces” qui ont été transformées en "grands axes" et plaide pour la
restauration des chemins ruraux. Elle cite plusieurs exemples de chemins historiques,
comme le "Cami de Baixas"” ou le "Cami d'Estagell”, et souligne leur importance pour l'accés
a Pézilla. Elle s'inguiéte de la disparition des chemins de charrette et de leur remplacement
par des voies asphaltées. Cette personne propose la restauration des chemins de charrette,
non pas pour les voitures, mais pour offrir des voies douces aux piétons, cyclistes et
cavaliers en soulignant I'importance de maintenir des chemins en terre, non
imperméabilisés, pour le bien de la nature.
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Enfin, il semblerait qu'une Personne Publique Associée (PPA) n’ait été consultée a
savoir Réseau de Transport d'Electricité (RTE), qui a transmis son avis sur le projet au
commissaire enquéteur :

1. Servitudes d'Utilité Publique :

Observation n'1 : Le document demande que les servitudes d'utilité publique 14 (affectant
{'utilisation du sol) liées aux ouvrages électriques listés soient reportées en annexe du PLU.
informations disponibles : Le tracé des ouvrages est disponible sur le site Open Data de
Réseaux Energies.

Conformité au Code de I'Urbanisme : L'avis rappelle l'obligation d'intégrer les servitudes
d'utilité publique dans le PLU, conformément aux articles L. 133-1 a L. 133-5 du Code de
I'Urbanisme.

2. Liste des Servitudes :

Nécessité d'informer : L'avis souligne I'importance d'informer les tiers de la présence des
servitudes d'utilité publigue, notamment dans le cadre des instructions des demandes
d'autorisation.

Appellation et niveau de tension : Il est important de noter I'appellation compléte et le
niveau de tension des servitudes 14, ainsi que le nom et les coordonnées du Groupe
Maintenance Réseaux chargé de la mise en ceuvre des opérations de maintenance sur le
territoire de Corneilla-la-Riviére.

3. Incompatibilité avec les Espaces Boisés Classeés :

Observation n°2 : L'avis mentionne l'incompatibilité entre les servitudes d'utilité publique
14 et les Espaces Boisés Classés (EBC).

Absence de traversée : Aucun des ouvrages RTE ne traverse des EBC sur le territoire de la
commune.

En résumé, cet avis au public vise a informer les parties prenantes du PLU de Corneilla-la-
Rividre des servitudes d'utilité publique liées aux réseaux électriques de RTE. i rappelle
f'importance de prendre en compte ces servitudes dans I'aménagement du territoire et de
respecter les obligations légales en matiére d'information et de coordination.

1l est important de noter que ce document ne se contente pas de lister les servitudes, mais
il souligne également I'importance de les prendre en compte dans le cadre du PLU et de
garantir une bonne information des tiers.

A réception du courrier, vous disposez de quinze jours, pour me faire part de vos
éventuelles observations.

Je vous prie de bien vouloir accepter, Monsieur le Maire, I'expression de mes
salutations les plus distinguées.

Christine TREBAOL BELTRAN, Commissaire Enquéteur
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MAIRIE

\__RE A = DE
SYNTHESE DE MADAME CHRISTINE TREBAOL -
COMMISSAIRE ENQUETEUR

CORNERLA DE 1.4 RAVIERE

COMMUNE DE CORNEILLA LA RIVIERE

Elaboration du PLU de la commune de CORNEILLA LA RIVIERE : 2&me arrét du 2
novembre 2023

ENQUETE PUBLIQUE

¥

Enquéte publique relative qu projet de révision du PLU de la commune de
Comeilla la Riviére

REFERENCES :

- AIrété du maire de Comeilla-la-Riviére en date du 28 mars 2023 n°AP-048-2024
prescrivant I'enquéte publique & I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU)

- Procés-verbal de synthése des observations remis par Mme Christine TREBAOL
le 21 juin 2024.

Madame la commissaire enquétrice,

Vous nous communiquez les observations recueilllies au cours de cette
enquéte.

Vous précisez que I'étude du dossier génére un certain nombre de questions
qui demandent des éclaircissements ou des réponses de notre part,

Au terme de l'arlicle R. 123-18 du code de I'environnemeni, nous disposons
d'un délai de 15 jours pour produire un mémoire en réponse et faire part de
notre avis, de nos remarques et de nos observations éventuelles.

NB : La forme du PV de nofification des observations a été conservée et les réponses
du maifre d’ouvrage aux questions figurent en bleu.
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[PROCES VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS|

Monsieur le Maire,

Ce 14 juin 2024, jour de cldture de I'enquéte publique relative 4 I'élaboration du PLU
de la commune de Comeilla-lo-Riviére, |'ai pris possession de I'entier dossier ainsi que
du registre d’enquéte. A cefte occasion, J'al eu un bref enfretien avec I'agent
responsable du service urbanisme pour lul faire part des observations recueilllies,

Vous voudrez bien tfrouver ci-aprés une synthése de ces observafions. lLes
observations recueillies sur les registres d'enquéte sont au nombre de cing, deux
courmriers et trols couniels y ont été annexés.

J'ai recu lors des permanences 4 personnes.

Les principales observations concement le secteur 1 «dent creuse n, secteur 2
« secteur ouest » et la zone N & l'ouest de la zone UC.

Secteur 1 4 dent creuse »n:

Une personne s'inferroge sur o présence de zones commerciales dans un secteur
destiné & habitat.

Une personne note la transformation de cerlains commerces en zones résidentielles
et sinquigte de impact sur latiractivité du secteur.

Une personne souhaite préserver la zone industrielle et s'oppose a Fextension des
zones commerciales.

R nse du M X

Lo zone 2AUH est deslinée principalement & de I"habitat néanmoins il s'agit de
permettre I'implantation de commerces el services de proximité ofin de compléter
cette offre dons le centre du vilage.

Par ailleurs, le SCOT armété de la Plaine du Roussillon évogue dans ke Document
d'aménagement Arfisanal el Commercial des condifions d'implantation ou sein des
centralités wbaines et des zones d'aclivités économiques. Les conditions sont :

- Au sein d'une zone d'activités économiques, il faut interdire les commerces
sauf sl ¢*est une extension de I'"activité en place.

- AU sein des centralités de proximité, elles doivent pouvorr accuellir dans leur
centralité des commerces de proximité répondant & une offre d'achats
quotidiens sur des formats imités & 300 m2 de surface de vente.

Ces dispositions avaient é1é évoquées lors de la réunion avec les personnes publiques
associées et devaient &tre intégrés dans le PLU. Il s"agit d’un oubli qu'il convient des &
présent d'intégrer dans la zone UE et la zone 2AUH.

De plus, les limites de la zone UE ont été réduites dans le 28 anét du PLU pour ne teri
compte que de la zone d'activité « Las Famades ». L'extension réalisée & I'Est de lo

2
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zone d'activité est en effet une zone d'habitat qui par conséquent o é1é classée en
zone UB.

Cetle zone UE a une vocgation principale d'arlisanat, elle compte une dizaine
d'entreprises et des habitations qui sont en lien avec Paclivité. | n'existe plus de
possibilités offertes pour étendre lo zone d'activité,

Deux personnes expriment des préoccupations concernant limpact des
constructions sur le paysage et 'environnement.

Une personne s'oppose & la construction de batiments en R+2 et souhaite préserver
le caractére rural du secteur.

La loi « climat et résilience » et Yobjectif ZAN contraint les communes & densifier. Sur ce
secteur les R+2 se situent sur la partie Sud, partie la plus éloignée de la rue du Ribéral.

Extrait des OAP secteur dent creuse
* Ne pas déposser lss houlevrs des habilolions exislantes ta
long de ko Roule Nalionalethobitalions en B+2], puis baisser i

havleur & R+1 en allanl vers ka Rue ck Ribdrol. pour préserver
fes penspeclives vers ks conbre hisiodgue,

‘
-Rwi:. H S S B e oo
Nafanole Ritérol

Cerdver findorigue i

+ Respecter un principe de diminulion de densité vers I nee du
Ribéral.

Une personne alerte le commissaire enquéteur sur le fait que les parcelles C2063, C75,
C 2637, C2762 et C 2763 bénéficient d'une servitude de passage notariée grevant la
parcelle C 2436 le long de Fallée des cyprés appartenant & M. De Benedettis {parcelle
C112).

Cetle servilude court le long du temrain de M. De Benedettis jusqu'd lo rue du Riberal.

it semblerait que cetle servitude n'ait pas été prise en considération dans les
documents.

Les servitudes de passage sont por définition des servitudes de droit privé. Seules les
servitudes d'ufilité publique sont reportées dans les PLU.

Une personne demande que la requdlification des C75, C2637, C2762 en jardin
d'agrément et non de fiiche agricole.

L'OAP secteuwr « dent creuse » indique que « ce sectewr est principalement occupé
par des friches ».
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Sur les 3.7 ha de supetficie, les terroins de Monsieur BAILLAUD représentent 18 % dela
surface de lo zone 2AUN « secteur dent creuse », les parcelles restantes n’étant ni
culfivées ni aménagées, une grande portie de cette zone est bien en friche,

Une personne déclare que le terrain de sa parcelie C2636 est plat sur I'ensembles de
ses culiures,

It précise que la pente doll étre de 30 cm et qu'elle a été réglisée pour que I'equ
puisse 5'écouler naturellement pour arroser les arbres.

Le ferrain reste méme au niveau le plus bas reste bien au-dessus que celui d'a coté.

Pour information, une élude a é1é menée par Artélic en 2015 pour avoir une meileure
connaissonce du rsque inondation. Au regard du Plan de Prévention des Risques
inondations et de I'étude Artélia, le secteur de la dent creuse se silue bien sur une
zone inondable avec un aléa qui varie entre modéré et fort suivant la vitesse
d'écoulement.

Secteur 2 u secteur ouesty ;

Les propriétaires de la parcelle cadasirée OC n°2723, située au 58 rue du ruisseau G
Corelliada-Riviere, en zone UB s'inquiéte de la bande de recul de 26 m par rapport &
la route départementale RD614.

Ils contestent la bande de recul imposée parle PLU, cor ils estiment qu'elle n'est pas
justifiée par Farticle L111-6CU du code de lurbanisme. lis argumentent que la bande
de recul est due & une élude d'entrée de ville qul vise & préserver un écran visuel
formé par des cyprés, et que cette justification n'est pos valable dans lsur cas.

En effet, I'élude d'enirée de ville décrit une rangée de platanes d'environ 12 mélres
de havteur plantée en haut du talus, au ras de la chaussée, et au sud une haie
continue de cyprés d'environ 6 métres de haut. Le c6té sud de la haie de cyprés crée
une baniére visuelle infranchissable jusqu'aux premiéres constructions implantées &
rafignement de la voie.
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FAVORABLE : Effectivement, ¢'est un espace urbanisé, L'étude a pkis de 25 ans et le
paysage et I'environnement onl depuis évolué {constructions de lotissements dans
I'ancienne zone 1 NA). Aucune voie pietonne - cyclable n'a été créé et aucun projet
dans ce sens n'a vu le jour,

Cette zone aedilicandi sera réduite a 10 m depuis I'axe de 1o RD pour étre en
cohérence avec I'entrée Est du village et la haie sera classée en Eément du Paysage
& Préserver {orficle L151-23 du code de I'urbanisme).

Zone UC/A & l'ovest du village :

Un couple d'agriculteur est venu & la renconire du commissaire enquéteur pour
expliquer le counier d'observation adressé
1l s'agit de la situation de la parcelle A1667 telle qu'elle figure au projet de zonage,
pour autant, celte parcelle a éié divisée pour donner deux nouveaux numeéros a
savoir la A 1577 sur laquelle un permis de construire a été délivré pour la construction
d'un batiment agricole et & I'est de cette derniére la A 1577.
La zone UC s'arréle & en limite de la parcelle nouvellement créer.
lIs contestent le zonage de ces parcelles, notamment la zone UC [urbanisée) qui a élé
créée sur une partie de leur terrain en n'incluant pos la parcelle A1577.
s souliennent que la construction sur leur tercin est impossible en raison de o
configuration de la parcelle et de lg faible densité urbaine,
lls demandent que la zone UC scit décalée sur une partie de leur terrain qui est
constructible, sans discontinuité du zonage.
s considérent que cette solution permetirait de préserver lidentité agricole de la
commiune et de maintenir une dynamique agricole.

5

Commune de Corneilla-la-Riviére 60



RAPPORT D’ENQUETE SUR L'ELABORATION
DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

FAVORABLE : Ce serait cohérent car cetle partie de la zone UC est inconsiructible vu
la situation du terrain {&troit et chemin d'acceés au terain).

Cela se justifierait d'un point de vue économique el agricole pour aider Finstoliation
de jeunes agriculteurs et pérenniser I'activité sans pour autant augmenter la superficie
constructible. Les limites de la zone UC seront modifiées.

Une personne émet plusieurs observations sur le projet de PLU :

1. Risque d'Inondation ;

Re-Stude du PGRI: Une re-&tude du Plan de Gestion des Risques dinondation [PGRI)
est souhaitable pour recalculer la hauteur de la vague suite 4 la rupture du barrage
de Vinca et la quantité volumétrique de chute d'eau sur les hauteurs de Corneilia la
fividre pour que les Coumes de la Mort n'‘alteignent pas le village,
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La crue de novembre 1992 e la mulliplication des inondations lors d’orage de type
cévenol ont conduit la commune de Comeiia-lo-Rivigre & engager une réflexion sur la
protection du village contre les crues. Dans cet objeclif. une octuadiisation de ja
connaissance du risque inondation a été effectué par Artelia en 2015, et ce afin
d'établir un programme de travaux pow réduire le risque inondation.

Cette élude figure dans les annexes sanitares du PLU.

De maniére synthétique, les aménagements prévus sur les ravins des Coumes ef le
canal de Comeilka pour garantir une prolection pour une occumrence minimale de
T=10 et T =30 dans les zones urbanisées sont ;

+ La fermeture du canal de Comeilo en période d'épisode pluvieux par une
vanne, ofin de favoriser le chaomp d’'expansion de crue en amont des zones
urbanisées {débordements vers la 141}

* lLe Remodelage et rehausse de la voire visant & supprimer ou @ fimiter les
débordements vers ka Cité du Chéteau d'eau jusqu'd ka crue de projet {Q30)

+ La création d'un chenal de délestage pour évacuer le débit généré par jes
ravins des Coumes et Coumes de la Mort vers le canal de Comeillo en période.
L'objectif étant de favoriser le débordement de ce canal vers la Tat,

+ le recdlibroge du canal de Comeillo dans ia parfie aval du centre-bourg
jusqu'au stade afin de limiter les débordements vers le lofissement et batis.

2, Stationnement :

Le PLU actuel ne résout pas le probléme du stationnement au sein de la commune.
il serait souhaitable de lier fes nouvelles constructions d'immeubles ou modifications
d'existants ¢ titre locatif & 1.5 places de stationnement par logement et 1 place
supplémentaire fous les 3 appartements.

Lla commune o porte une reflexion pardiculiére sur le stationnement dans le cenlre
ancien notamment dans le but de pérenniser les commerces de proximité existant,
Ainsi, un emplacement réservé a été créé prés de la Place de la République pour
realiser une nouvelle poche de stationnement,

Le réglement de la zone UA prévoit pour les conshuctions nouvelles G usage
d’habitation, qu'il doit étre oménagé au moins 1 place de stationnement ou de
garage par logement souf en cas d'impossibililé due & des raisons techniques,
wbanistiques ou architecturales.

Le réglement de la zone UB prévoit des places de stationnement powr les nouveaux
logements: 2 ploces de stationnement par logement et 1 place visiteur pour 3
locgements créés dans le cadre des opérations d'ameénagement d'ensembie, ce qui
est supérieur 4 la proposition de M DOUTTE.

Toutefois, concernant les logements & caraciére social, I'articie L.151-35 du code de
l'urbanisme dispose qu'il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une place de
stationnement par logement social.

3. Accés ala Yoirie :

Toutes constructions nouvelies ou modifications de destination doivent aveoir un acceés
¢ la vole publigue. Tout accord d'acces devra éfre réalisé par lintermédiaire d'un
nolaire.

Ceci évitera des recours administratifs ainsi que des poursuites juridiques.
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Réponse du Maitre d'Quwr

Extrait du réglerment, dispositions générales :

« 1.12. ACCES

Tout ferrain enclavé est inconstructible @ meins que son propriétake n'cblienne un
passage sur un fond voisin dans les conditions fixées & I'article 682 du Code civl.

Les accés doivent elre aménagés de facon & ne présenter aucun risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles de leurs utilisateurs.

Aucun permis n'est délivré sur des parcelles ne répondont pas aux exigences de la
sécurité, de la défense conire I'incendie et de la protection civile.

La réalisation d'aménagements porticuliers concemant les aoccés et tenant compte
de Vintensité de ko circuiation peut &lre imposée aprés avis des services compétents.
Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées 4 recevor du public,
elles doivent comporier des acces réservés aux piétons et doivent étre munies de
dispositifs rendant ces constructions accessibles aux personnes & mobilité réduite. »

4. Espace Vert et Zone de Jeux pour Enfants :

Le vilage est situé hors agglomération, cependant & llintérieur une zone devrait éire
dédiée en espace vert,

Les terrains de sport associés & la salle des fétes devralent élre prévus par secteur
résidentiel.

L'espace vert se situera au centre nord du village au nord-ouest ou au sud-est du
vilage.

La commune s'est dotée d'espaces verts, de loisirs et de terains de sports aménagés
(stade, temain de pétanque, terrain de tennis, espace de jeux pour les enfants, city
stade) au Sud-Est du vilage, autour de I'espace Forga Réal. Ces espaces se situent &
proximité du centre ancien.

Parr gilleurs, I'un des enjeux du secteur « dent creuse », situé au centre du village a
proximité du cenire-ville et de zones pavillonnaires est de créer « un poumon vert ¥* en
wassurant lo qualité du cadre de vie des futurs habitants par la création d'espace vert
mullifonctionnel (ex ; espace vert aménagé & I'Est du quartier avec rétention,
parkings mutualisé et espaces récréatifs, de loisirs, de promenades...) »*.

* exiraits de I'OAP dent creuse du PLU
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5. Abris de Jardin et Coravanes :

Construction d'un abxi : Construction d'un abri supérieur & 10 m# & destination agricole
sournis & déclaration et permis de construire supérieur a 20 m2,

Logement & titre d'habitation ; Toule demande pour un logement & titre d'habitation
sur un terrain agricole sera interdite {sauf lol agricole].

Stationnement interdit : Le stationnement des caravanes et des véhicules pour
longues durée (supérieur G 7 jours) est strictement interdit, Risque incendie,
inondations, hygiéne, eaux usées, besoin naturel eau potable, pollution.

Construction de 3 abiis : Ceci aura pour but d'éviter la construction de 3 abris de 20m?
codte a cdle pour faire une maison.

Et le respect de la loi “cabanisafion” el évitera le camping sauvage et 'abandon au le
stationnement pour longue durée de véhicules non dépollués.

L an - W -
)

En zone Agricole et Naturel, le stationnement des caravanes en dehors des terrains
aménages est interdit, les habitalions iégéres et les résidences mobiles de loisirs sont
interdites.

En zone A, seul le sous-secleur Aj peut accueillir des obiis de jordin dans la limite de 10
m2. En dehors de ce sous-secteur les abris de jardin sont interdils excepié powr les
agricultewrs,

6. Régles Générales d'Urbanisme :

La commune de Comeilla la riviere souhgaite éditer son PLU. Cependant, rédiger un
PLU avec une station d'épuration sous dimensionnée avec un PGRI qui mériterait
d'étre réétudice.
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La commune de Comeilia ka Riviere prend en compte I'urgence de la probléematique
et étudie o technicité d'un nouvel éguipement pemmetiant de traiter les eaux usées
de la population actuelle ainsi que de celle projelée & 2037 soit 2 440 équivalent
habitants avec comme milieu réceplew la riviégre de la Tét.
En eflet, trois possibilités s'offrent a ka commune :
« Extension de la STEP sur lo parcelle actuelie pour un montant de 1 650 000,00 €
HT;
e Reconstruction de ia STEP sur deux parcelles ou droit de la parcelle existante
(création de 100 métres finéaires) pour un montant de 1 850 000,00 € HT :
o Création d’un réseau de transfert vers lo STEP de Pézilla la Riviére avec 4 000
matres linéaires pour un montant fotal de 1 850 000,00 € HT.
Actuellement, les trois options sont étudiées en partenariat avec les services dela
Communauté Urbaine de Perpignan Méditerranée Métropole car la compétence
deviendra intercommunale au 1er janvier 2025 en cas de transfert. L'objectif est que
les études soient terminées et les marchés publics préparés d'ici la fin d*année 2024
afin gue les demandes de subventions soient réalisées par la bonne collectivité au ler
janvier 2025 (EPCl ou commune) et que les fravaux débutent le plus ropidement
possible dés 2025,
Joutefois, it est important de préciser qu'en I'absence de iransfert d"ePCi deia
commune, la troisime solution est envisageable par convention avec PMMCU.

Le RNU pour rédliser le PLU du village n'a aucune utilité autant rester au RNU.

Une personne soumet des observations relatives 4 la synthése du diagnostic du projet
de PLU:

Elle craint que les mesures d'urbanisation ne soient pas suffisamment protectrices el ne
metlent en péril la richesse du paysage.
En résumé, ce commentaire met en lumiére les préoccupations suivantes :

+ La préservation du cadre paysager et de son caractére unigque.

s Limpact de l'urbanisation sur la circulation de 'eau et I'écosystéme,

« Limportance de la prise en comple de I'environnement dans le PLU.
Elle semble sinquigter d'une urbanisation excessive et de la perte de larichesse du
paysage de la commune. il plaide pour une approche plus durable et respectueuse
de lenvironnement,
Ce commentaire sur le PLU de Corneillo-la-Riviére aborde la question des voies de
circulation et met en avant limportance de préserver le caractere "rural' et
*méditerranéen’ de la commune.
1. Les "Voies Douces” et le Patrimoine Rural :
Elle évoque les "voies douces" qui ont été transformées en "grands axes" et plaide pour
la restauration des chemins ruraux, Elle cite plusieurs exemples de chemins historiques.,
comme le "Cami de Baixds” ou le "Cami d'Estagell”, et souligne leur importance pour
raceds & Pézila, Hie sinquigte de la disparition des chemins de charrette et de leur
remplacement par des voies asphaltées, Cette personne propose la restauration des
chemins de charrette, non pas pour les veifures, mais pour offrir des voies douces aux
piétons, cyclisies et cavaliers en soulignant limportance de maintenir des chemins en
terre, non imperméabilisés, pour le bien de la nature.

Concemant la préservation du cadre paysager et notamment la préservation des
platanes @ I'entrée du villoge. ce point a été évogué lors de la réunion publique. Les
10
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platanes ont été classés en Eiéments du Paysage & Préserver. Au stade du PLU, cette
identification ne permet pas de préciser les prescriptions de noture & assurer la
protection, mais 'articie R.111-21 du Code de {'Urbanisme peut alors s'appliquer pour
refuser des fravaux qui portent afteinte au caractére et & fintérét des lleux,

Le PADD prévoit plusieurs actions en faveur des déplacements doux ;

= Préserver et développer les senliers de randonnée vers Forga Réal pour favoriser
leur fréquentation. En pardiiéle, cela pourrait permetire le développement de
I'oenoloursme.

+ Promouvolr les sentiers de randonnée Lamberi Narach et les senfiers des
balcons Nord créés par Canigd Grand site,

o Proposer de nouveaux sentiers pédestres en dehors de 'empreinte bdtie en
connexion ovec les sentiers de randonnde existants sur le teritoire...

Enfin, il semblerait qu'une Personne Publique Associée (PPA) n'ait é1é consultée &
savoir Réseau de Transport d'Elechicité (RTE), qul a fransmis son avis sur le projet au
commissaire enquéteur :

1. Servitudes d'Utllité Publique :

Observation n°1 : Le document demande que les servitudes d'viilité publique 14
(affectant 'utilisation du sol} liées aux cuvrages électiques listés solent reportées en
annexe du PLY.

Informations disponibles : Le tracé des ouvrages est disponible sur le site Open Data
de Réseaux Energies.

Conformité au Code de FUrbanisme : L'avis rappelle l'obligation d'intégrer les
servitudes d'utilité publique dans le PLU, conformément aux articles L. 133-1 &1L, 133-5
du Code de I'Urbanisme.

Les servitudes sont bien reportées sur le plan SUP en annexe.

2. Liste des Servitudes :

Nécessité d'informer : L'avis souligne limportance d'informer les tiers de Io présence
des servitudes d'ulilité publique, nolamment dans le cadre des instructions des
demandes d'autorisation,

Appellation et niveau de tension : | est important de noter 'appellation compléte et le
niveau de tension des servitudes 14, ainsi que le nom et les coordonnées du Groupe
Maintenance Réseaux chargé de la mise en ceuvre des opérations de maintenance
sur le territoire de Comeilla-da-Riviére.

Ré aitre o

La iiste des servitudes sera complétée/modifiée comme demandé.

3. Incompatibilité avec les Espaces Boisés Classés ;

Observation n°2 ; L'avis mentionne lincompatibilité entre les servitudes d'ufilité
publique 14 et les Espaces Boisés Classés (EBC]).

Absence de fraversée : Aucun des ouvrages RTE ne fraverse des EBC sur le tenitoire de
la commune.

11
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Aucun ouvrage RTE ne traverse les EBC.
FAVORABLE : Les ouvrages fraversent les zones A et N du teritoire, Il sera ajouté dans
'articie A-2 et N-2 du réglement :
Sont autorisé Jes fravoux de maintenance ou de medification sur les
équipements collectifs ou & des services publics existants pour des exigences
fonctionnelles etfou techniques.
. Les afiovilements et exhaussements des sols sonl auftorisés pour les
constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services
publics.

En résumé, cel avis au public vise & informer les parties prenantes du PLU de Comeilla-
la-Rivigre des servitudes d'utilité publique liées aux réseaux électiques de RIE. I
rappelle limportance de prendre en compte ces servitudes dans 'aménagement du
territoire et de respecter les obligations légales en matiére dinformation et de
coordinafion.

Il est important de noter que ce document ne se contente pas de lister les servitudes,
mais il souligne également fimportance de les prendre en compte dans le cadre du
PLU et de garantir une bonne information des tiers.

Mémolre réponse aux questions soulevées par Madame Christine TREABOL
dans son procés-verbal de synthése remis le 21 juin 2024,

Le Maire,

René LAVILLE / '

L.

Remis & Madame Christine TREBAOLle (5§ JyjL. 2024

12

Commune de Corneilla-la-Riviére 67




RAPPORT D’ENQUETE SUR L'ELABORATION

DU PLAN LOCAL D’URBANISME

ANNEXES

Arrété du Maire AP 048-2024 en date du 28 mars 2024 prescrivant I'enquéte publique — 4 pages

Délibération en date du 02 novembre 2023 Documents d’urbanisme — Bilan de la concertation et arrét
du PLU -2 pages

Délibération 034/20121 en date du 31 aoit 2021 reprise de la procédure d’élaboration du PLU en vue
d’un nouvel arrét — 11 pages

Délibération en date du 31 décembre 2021 débat sur les orientations du PADD — 8 pages

Mémoire en réponse a l'avis de la MRAE - 23 pages
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MAIRIE DEPARTEMENT DES PYRENEES ORIENTALES

ARRETE_
PRESCRIVANT L’ENQUETE PUBLIQUE
RELATIVE A L'ELABORATION
DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

CORNEILLA DE LA RIVIERE

N°AP 048-2024

Le Maire de Corneilla la Riviére ;

Vu le Code de l'urbanisme et notamment les articles L. 153-19; L. 153-20, et R. 163-8 3 R. 153-10;
Vu le Code de l'environnement et notamment e chapitre 11l du titre 1l du livre ler ;

Vu la délibération N°® 54-2015 du 16 décembre 2015 du conseil municipal prescrivant la révision du
plan d'occupation des sols (POS) en vue de sa transformation en plan local d'urbanisme (PLU),
définissant les modalités de la concertation et les objeclifs de [a procédure ;

Vu la délibération N® 034-2021 du 31/08/2021 par laquelle le conseil municipal de la commune de
Corneilla-de-la- Riviére a prescrit la reprise de la phase d'élaboration du PLU et 1a relance de la
procédure de révision du PLU en vue d'un nouvel arrét |

Vu la séance du 21/12/2021 du conseil municipal portant sur le PADD ;

Vu la délibération N° 052-2023 du 02/11/2023 du conseil municipal tirant le bilan de la concertation
et arrétant le projet de PLU ;

Vu les piéces du dossier d'élaboration du pian local d'urbanisme (PLU) soumis 2 I'enquéte publique,
Vu Ia notification du dossier arrété aux personnes publiques associées et fes avis recueillis |

Vu l'avis de l'autarité environnementale en date du 08/02/2024 |

Vu la décision de nomination N°E23000143/34 en date du 08/12/2023 de M. |e Président du Tribunal

Administratif de MONTPELLIER désignant Mme Christine TREBAOL-BELTRAN, en qualiité de
commissaire enquétrice ;

ARRETE

ARTICLE 1% : Objet, date et durée de Penquéte

Une enquéte publique portant sur le projet de Plan Local d’Urbanisme en cours d'élaboration de la
Commune de Corneilla la Riviére est organisée afin d'assurer l'information et la participation du
public, ainsi que la prise en compte des intéréts des tiers ef de recueillir leurs appréciations,
suggestions et contre-propositions relalives au projet.
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Elle sera organisée a compter du lundi 13 mat 2024 jusqu'au vendredi 14 juin 2024, soit d’une durée
de 33 jours consécutifs.

Le document soumis & enquéte porle sur Pélaboration d’un document d'urbanisme qui, & I'échelle de
la commune et A lissue d'un diagnostic territorial, traduit un projet global d'aménagement et
durbanisme, dans le respect de enjeux environnementaux et fixe en conséquence les régles
d'aménagement et d'utilisation des sols sur le territoire communal en fonction de zones qu'il définit

ARTICLE 2: Personne responsable du projet - Décisions susceptibles d'étre adoptees au
terme de l'enquéte

La personne responsable de la réalisation du Plan Local d'Urbanisme est ia Commune de Corneilla
la Riviére, représentée par Monsieur le Maire, Monsieur René LAVILLE.

Les informations relatives a 'enquéte publigue ou au dossier d'enguéte peuvent étre demandées a:

- Madame AUJAME Aurélie, Direclrice Générale des Services, hote! de ville — 01 tue de la poste
66550 Corneilla la Riviére, 04-68-57-34-25, dgs@corneillalariviere.fr.

- Madame XANCHO Sandrine, Rédacteur Principal, hbtel de ville - 01 rue de la poste 68550 Corneilla
la Riviére, 04-68-57-34-25, urbanisme@corneillalariviere.fr.

A lissue de 'enquéte publique, le PLU de la Commune de Corneilla la Riviére pourra étre approuve
par délibération du Conseil Municipal.

ARTICLE 3 : Commissaire-enquéteur

Madame Christine TREBAOL-BELTRAN, a été désignée en qualité de commissaire enquétrice pour
la présente enquéle publique, par le Président du Tribunal Administratif de Montpellier dans sa
décision n° E23000143/34 en date du 08/12/2023.

ARTICLE 4 : Consultation du dossier d'enquéte publigue

Les piéces du dossier d'enquéte, ainsi que le registre d’enquéte a feuillets non mobiles chté et
paraphé par le Commissaire enquéteur seront déposés 4 la mairie de Corneilla la Riviere pendant
toute la durée de 'enquéte.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier de Plan Local dUrbanisme en version papier et
consigner éventuellement ses observations sur le registre d'enquéte aux jours et heures habituels
d’ouveriure des locaux au public

Lundi : 08h30 — 12h00 / 14h00 —~ 17h00
Mardi : 08h30 ~ 12h00 / 14h00 ~ 17h00
Mercredi : 08030 ~ 12h00 7 14h00 — 17h00
Jeudi : 08h30 — 12h00 / 14h00 — 17h00
Vendredi : 08h30 — 12h00 / 14h00 - 17h00
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Le public pourra également adresser ses observations par écrit 2 la Commissaire enquétrice a
I'adresse suivante : Madame le Commissaire Enquétrice — Mairie de Corneilla la Riviere — 1 rue de
la Poste 66550 Corneilla la Riviére.

L'intégralité du dossier d’'enquéte publique sera également mise en ligne et consultable sur le site
internet .  hitp:/iwww.corpeilla-la-riviere.fr & l'onglet « ACCUEIL » rubrique « PLAN LOCAL
D'URBANISME ». Le public pourra transmettre ses observations et propositions a 'adresse mail
suivante : plu68550@gmail.com

Les appréciations, suggestions et contre-propositions du public transmises par voie postale ou
électronique sont tenues a la disposition du public dans les meilleurs délais pendant toute la durée
de l'enquéte en Mairie de Corneilla {a Riviére située 1 rue de la Poste — 66550 Corneilla la Riviére.

ARTICLE 5 : Accueil du public

Madame la commissaire enquétrice se tiendra a la disposition du public pour le recevoir et recueillir
ses observations 4 la Mairie de Corneilla Ja Riviére les :

-~ Mercredi 15 mai 2024 de 14h00 4 17h00
- Mercredi 29 mai 2024 de 09h00 & 12h00
- Vendredi 14 juin 2024 de14h00 2 17h00

ARTICLE & : Consuitation du rapport et des conclusions du commissaire-enquéteur

A l'expiration du délai de I'enquéte prévu a Particle 1, le registre sera clos et signé par Madame la
commissaire-enquétrice qui disposera d'un délai d'un mois pour transmettre 4 Monsieur le Maire de
Corneilla la Riviére e dossier avec son rapport et ses conclusions motivées.

Le public pourra consulter le rapport et les conclusions de Madame le commissaire enquétrice durant
un an a la Mairie de Corneilla la Riviére, ainsi qu'a la Préfecture des Pyrénées-Crientales aux jours
et heures habituels d'cuverture. Le rapport et les conclusions de la commissaire enquétrice seront
également mis en ligne sur le site internet : hitp:/Awww.corneilla-la-riviere {r

ARTICLE 7 : Evaluation environnementale / avis de I'autorité environnementale/ informations
environnementales

Le Plan Local d'Urbanisme a nécessité la mise en ceuvre d'une évaluation environnementale ainsi
que l'avis de l'autorité de I'Elat compétente en matiére d'environnement.

Cette évaluation environnementale, I'avis de "autorité environnementale en date du 08 février 2024
seront versés au dossier d'enquéte publigue et consultables dans les mémes conditions que celles
définies ci-dessus au point 4.
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DEPARTEMENT
DES PYRENEES-ORIENTALES

COMMUNE DE CORNEILLA LA RIVIERE

ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

BILAN DE CONCERTATION

Par délibération en date du 16/12/2015, le Conseil Municipal de Corneilla la Riviére a prescrit le lancement
d’une procédure d’élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU).

La concertation menée conformément aux modalités définies dans la délibération N°54/2015 en dale
16/12/2015 regue en préfecture le 18/12/2015 a été mise en ceuvre tout le long de la procédure d’élaboration
du PLU.

Le Projet de d’ Aménagement et de Développement Durable (PADD), a ét¢ débattu par le Conseil Municipal
le 14/05/2018.

Par délibération en date du 17/09/2019, le Conseil Municipal de Corneilla la Riviére a arrété le PLU et a tiré
un bilan positif de la concertation.

Les Personnes Publiques Associées ont ét¢ consultées aprés 'arrét du projet du PLU le 17/09/2019 et ont
rendu leurs avis. Une enquéte publique relative & 1'élaboration du PLU été prescrite pour une durée de 32
jours conséeutifs du 21/02/2020 au 23/03/2020,

Par arréié N°2020-038 en date du 17/03/2020 Penguéte publique a été suspendue en raison de 1'état
d’urgence sanitaire.

Par arrété N°2021-006 cn date du 18/02/2021 Penquéte publique a été annulée.

Aprés analyse et prise en comple des avis émis par les Personnes Publiques Associées sur le projet du PLU
arrété par le Conseil Municipal le 17/09/2019 et en particulier Pavis de la Préfecture et du Département des
Pyrénées-Orientales, le Conseil Municipal a décidé lors de la séance du 31/08/2021, de reprendre la phase
d*élaboration du projet du PLU en vue d’un nouvel arrét et de relancer la procédure de concertation avec le
public.

Les modalités de la concertation ont ét€ précisées dans la délibération N°034/2021 en date du 31/08/2021
transmise en Préfecture le 03/09/2021.

Le Conseil Municipal a débattu le 21/12/2021 sur le Projet d’ Aménagement et de Développement Durable
(PADD).

La concertation a eu lieu tout le long de la démarche d*élaboration du projet de PLUL

La procédure arrivant & son terme il convient désormais d’établir le bilan de cette concertation,
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Article 8 : Publicité de PFenquéte publique

Un avis au public faisant connaitre ouverture et les modalités de Fenquéte sera publié quinze jours
au moins avant le début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte, dans les
deux journaux diffusés dans le département des Pyrénées-Orientales :

- L'INDEPENDANT
- LA SEMAINE DU ROUSSILLON

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis a enquéte avant
Pouverture de l'enquéte en ce qui concerne la premiére insertion et au cours de l'enquéte pour la
seconde insertion.

Le méme avis fera {'objet d'un affichage :

- ala Mairie

- & /lentrée Ouest du village
- afentrée Estdu village

- &larue du Ribéral

- alarue de Forca Réal

Copie du présent arrété sera adressée 4 :

- Monsieur le Préfet des Pyrénées-Orientales, sous couvert de Monsieur le Sous-Préfet de
PRADES,

- Madame le Commissaire enquétrice,

Fait & Corneilla la Riviére , le 28/03/2024

Monsieur le Maire,

Monsieur René LAVILLE

Le Maire,

- Certifie sous sa responsahilité le caractére exécutoire de cef acte

- Informe que la présente décision peut faire 'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le
Tribunal Administratif de Monipellier dans un délai de 2 mois a compter de sa réception par le
représeniant de I'Efat ef sa publication.
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REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DES PYRENBES ORIENTALES

COMMUNE DE CORNEILLA-DE-LA-RIVIERE

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 31 AOUT 2021

Conseillers en exercice : 19
Conseillers Présents : 19
Procurations : /

Convocation : 24 aolit 2021

L’an deux mille vingt et un ct Ie trente ot un aodit A dix-huit heures et trente minutes, le
Conseil Municipal de cette commune, régulidrement convoqué, s’est réuni au nombre
prescrit par la loi, exceptionnellement & Ia salle Forga Real, pour respecter les régles de
distanciation sociale, sous la présidence de Monsieur LAVILLE René, Maire,

Présents : M. BALANGER Jean-Frangois, M. BARRERA Roland, Mme BATAILLE
Anne, M. CLOTTES Gilles, Mme DEJARDIN Marie-Anne, M, DIUMENGE Dominique,
Mme GHYS Patricia, M. LAFFORGUE Guy, M, LAVILLE René, Mme LIMOQUZI
Angélique, M. LLENSE Gérard, M. LORD Stéphane, M. MARIN Philippe, Mme PAJOT
Christine, Mme PROFFIT France, Mme REDO Fabicnne, Mme SOLA Sylvie, M.
TORRENT Xavier et Mme YILA ABARCA Alexandra,

Absent(s) : /
Procuration(s) : /

Fabicone REDO a &té nommée secrétaire de séance.

034 /2021 - OBJET : REPRISE DE LA PROCEDURE D’ELABORATION
DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE
CORNEILLA LA RIVIERE EN VUE D’UN NOUVEL ARRET

VU la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & la Solidarité et au Renouvellement
Urbain, et son déeret d’application n® 2001-260 du 27 mars 2001 ;

VU la loi n® 2003-590 du 2 juillet 2003 relative & Purbanisme et Phabitat et son déeret
d’application n® 2004-531 du 9 juin 2004 ;

VU la Loi n® 2009-967 du 3 aofit 2009 de programmation relative 4 la mise en cuvre du
Grenelle de Penvironnement ;

VU la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
'environnement ;

VYU la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I’accés au logement et un urbanisme rénové ;
VU la loi n® 2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour Fagriculture, I'alimentation ct la
forét ;

VU la loi n® 2016-925 du 7 juillet 2016 relative & la liberté de 1a création, 4 Farchitecture ct
sy patrimoine ;

VU la loi n® 2016-1087 du 8 aofit 2016 pour Ia reconquéte de la biodiversité, de la nature

et des paysages ;
¢ ’%\1 (\- Cu

Corneilla-la-Rivigre - Conseil Municipal du 31 aodi 2021 Q I
261921
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SCOT PLAINE DU ROUSSILLON : délibération du comité syndical du 17/10/2019 :
Avis favorable.

CENTRE REGIONAL DE LA PROPRIETE FORESTIERE: avis favorable du
04/10/2019.

COMMUNE DE PEZILLA LA RIVIERE: délibération du conseil municipal du
05/11/2019

Remarque : « Afin que la situation hydranlique en aval el done les caleuls ct simulations
des études en cours ne soient pas remis en cause ultéricurement, les ouvertures &
I*utbanisation prévues dans le cadre du PLU, qui induiraient unc artificialisation des terres
et donc une modification de ’inondabilité de 1’aval ol se situe Péziila la Riviere, devront
étre compensées en terme hydraulique 4 I'échelle de chaque opération d'aménagement ».

DEPARTEMENT : avis du 28/11/2019
Eau:

Des travaux sont nécessaires sur les infrastructures d’eau potable ct d’assainisscment pour
accueillir de nouvelles populations.

La préconisation mentionnée dans les annexes sanitaires doit recevoir I'aval de PMMCU.
Environuement :

Les zones humides doivent étre mentionnées et leur valorisation peut &tre rajoutée parmi
les actions & mener dans le PADD.

Dans les QAP — sccteur dent creuse — il est proposé de préserver les bosquets et les arbres
remarquables déja présents
Le secteur Ouest constitue unc entame urbaine dans un secteur naturel et agricole.

Foréts : enjeu forestier et incendies 4 développer

Lc secteur Ouest vient sc développer dans la zone d’application de la réglementation
DFCI.

nfraste res et déplacements :

Service Routicr Départemental Plaine Littoral donne un avis favorable pour les
dispositions d'acces 4 la dent creuse.

Direction Infrastructures ¢t Déplacements donne un avis défavorable au projet de giratoire
A PPentrée Est de Corneilla.

CHAMBRE ID’AGRICULTURE: Avis favorable de principe du 18/12/2019 sous
réserve de supprimer la zone 2AUh 4 "Ouest du village. Zone les Orteils : pas d’opposition
mais des compensations agricoles doivent étrc mises en place

La traduction en surface reste acceptable. Toutefois « I *impact du projet sur 1’agriculture
n*est pas faible quand il concerne des terres en friches »,

ARS : avis favorable du 02/12/2019 sous réserve de la reprisc de Pensemble des
prescriptions concernant le périmétre de protection rapprochée du forage F2 dans le
réglement de Ia zone concernée, de I'amélioration du rendement et de la misc en place de
toute disposition garantissant ["approvisionnement aux besoins de la commune,

PREFECTURE

Avis défavorable du 20/12/2019

Obijectifs démographiques et création de nouveaux logements

Le chiffre de nouveaux logements dans le PLU (4207 logements en 2035) est incompatible
avee celui du SCoT (+170 logements cn 2030).

Ces nouveaux logements sont prévus dans des zones 2AUN bloquées. 11 serait judicicux
d’envisager un phasage des ouvertures dc ces zones ¢l de les retranscrire dans le réglement.
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1l serait judicieux de classer la zone UC en AU et de faire une QAP sur ce secteur, Cette
cxtension constitucrait la réalisation de 90 logements supplémentaires.

Logement social

Les OAP correspondantes ne précisent, potr aucun des secteurs, ni le nombre ni la qualité
des logements sociaux éventuellement prévus, ni la typologie des logements attendus.
Consommation fonciére

La conssmmation foncigre de la zone UC non bitie (3,6 ha) doit étre intégrée au calcul de
la consommation d’espace. Il faut ajouter & cela le projet de giratoire en entrée de ville Est
et les 2 voies d’accés (environ | ha).

Densité

Les prévisions de densité développées dans I'ensemble des OAP prévoient 20
logements/ha. Or la densité moyenne pour les nouveaux quartiers d*habitation préconisée
pat le SCOT est de 25 log/ha

Prévention des risques

- Secteur | dit «dent creuse» zoné en 2AUh: considérant que le projet de
développement prévoit des constructions en zone wbanisée exposée 4 un aléa trés
fort, I'OAP n’cst pas compatible avec les dispositions du PGRI telles que déclinées
dans le porter & connaissance du 1 juillet 2019,

- Sccleur 2 dit « Les Orteils » et secteur 4 entrée de ville Est zonés en 2AUh :
considérant que la commune n’est pas entiéroment inondable et que le projet de
développement prévoil des constructions en extension de ’urbanisation dans une
zone exposée 4 un aléa modéré, cctic ouverture A I'urbanisation n’est pas
compatible avec les dispositions du PGRI telles que déclinées dans le porter 2
comnaissance du || juillet 2019,

- Urbanisation existante : I'urbanisation existante de la commune (UA, UB et UE)
est presque totalement inondsble, Il subsiste dans cette zone des secteurs non bétis
come le secteur Sud-Ouest (# c¢dté de I'emplacement réservé 3) et dans la zone
d'activités économique & I'entrée Est, présentant des possibilités de densification.
Selon le porter & connaissance du 11 juillet 2019, la constructibilité de ces zones est
strictement encadrée. Ces condilions remettent en cause le caractére constructible
de cenrtnines zones de la commune incluse en zone urbanisée

Incendic de forct

Le secteur « Ouest » se silue en zone DFCI. Cet élément doit étre inscrit dans le réglement
du PLU.

Ressource en cau et assainissement

La commune a pris acte dans son projet de ses limites en AEP et eaux usées el les
appréhende correctement. Il convient qu'elle les traduise dans son document d*urbanisme
au travers d’un phasage des ouvertures A ['urbanisation conditionnée A la réalisation des
travaux et qu’elle prévoit le cas échéant un zonage de taxe d’aménagement majorée on de
projet urbain partenarial de fagon 4 assumer le financement de ces travaux.

Agriculture

Les zones 2AU « Ouest » et « Orleils » se développent sur des terres agricoles irriguées
qu’il convient de protéger de 'urbanisation,

Pour la zone Ouest, il conviendrait d*aménager un nouveau réscau d'irrigation compensant
la perte de ces terres agricoles irriguées,

Concernant le secteur des Orteils, il y a une incohérence entre les documents car sa
superficic varic. La suppression de ce secteur de maraichage de plein champ et sous serres,
n’est pas pertinente au regard de Ia préservation des terres agricoles ct inviguées.

Les QAP développées sur les secteurs « Ouest », « les Orteils » el « Entrée de ville Est »
doivent prévoir des espaces tampons aux abords des zoncs agricoles afin d’assurer unc
transilion entre {'espace urbain et In zone agricole,
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Déplacement ct séeurité routiére

Projet d’entrée de ville Est ne permettra pas de valoriser I'entrée de ville et participera A sa
banalisation. 11 est par aillenrs consommateur d’espace agricole

I est indiqué que le double alignement de platanes est & préserver ; cet alignement n’cst
pas identifié au titre du patrimoine naturel regroupant des linéaires boisés.

Une lizison entre la rue du Ruisseau et la rue Forga Réal cst prévue. Elle devra étre étudice
avec le réaménagement prévu de Pentrée de ville Oucst afin de garantir une intersection
sécurisée sur la RD. La réserve d'une emprise de 5 m pour la réalisation de cette voie
semble également lrop restreinte pour I'aménagement des modes doux,

Autres remarques.

Santé publique : avis favorable sous réserve de la reprise de I'ensemble des prescriptions
concernant le périmétre de protection rapprochée du forage F2 Carrerrade dans le
réglement de la zone concernée, et de garantir I'approvisionnement en eau correspondant
aux besoins de la commune 4 terine.,

Servitudes : ajouter la servitude T7 qui est une servitude établie & "extéricur des zones de
dégagement concernant des installations particuliéres.

Monsieur le Maire informe le Conseil Municipal :

Que par délibération en date du 16/12/2015 il a ét¢ prescrit fe lancement d’une procédure
d'élaboration du plan local d’urbanisme ;

Que les objectifs poursuivis par la collectivité dans le cadre de cette procédure étaient :

» Dessiner une trame urbainc cohérente en modérant la nécessaire consommation
d’espace tout en maintenant une croissance démographique moyenne.
» JFavoriser la cohérence du développement urbain
» Respecier le paysage corneillanais dans le développcment de
Purbanisation.
» Unc poche centrale & promouvoir
»  Favoriscr une mixité urbaine et sociale
» Déyelopper les équipements publics
> Préserver I’identité corneillanaise
» Promouvoir le tetroir agricole, patrimoine passé et actuel et potentiel 3
venir
»  Valoriser le patrimoinc paysager : Forga Réal, un site emblématique et
les berges de la Tét
=  Préserver le patrimoine biti ct vernaculaire
» Accompagner les développements économiques cn s’appuyant sur les dynamiques
existantes
= Développer la zone d’activité économique existante
= L’artisanat : éviter les conflits d'usage
=  Préserver et développer les conunerces de proximité
*  Aider I’activité agricole, notamment par une diversification
» Améliorer les déplacements et la lisibilité urbaine
= Restructurer le réscau viaire
= Poursuivre la reconquéte des entrées de ville
= Améliorer le stationnement
» Promouvoir les voies douces au coeur du biti et dans les parties les
plus rurales
»  S’inscrire dans une démarche respectucuse de [’environnement
= Protéger la richesse environnementale

@ Corneilla-la-Riviére - Conseil Musicipal du 31 aoiit 2021

Commune de Corneilla-la-Riviére 77



Commune

RAPPORT D’ENQUETE SUR L'ELABORATION
DU PLAN LOCAL D’URBANISME

= Permetltre la prisc en compte du développement durable au travers
des futurs aménagements

Que cette méme délibération a défini les modalités de concertation ;
Que ces modalités de concertation ont été effectivement mises en azuvre ;

Qu'un bilan positif de cette concertation a été tiré par le Conseil Municipal lors de sa
séance du 17/09/2019 arrétant le projet de PLU ;

Que lors de la séance du Consecil Municipal en date du 14/05/2018 les orientations du
projet d’aménagement ct de développement durables ont été débattues ;

Que le projet de PLU a &1é arrété par délibération du Conseil Municipal en date du
17/09/2019 ;

Le Maire précise qu’aprés 'arét du projet de PLU, les personnes publiques associées
identifiées par le Code de 1'Urbanisme ont été consuliées et ont rendu les avis suivants :

CDPENAT : Avis lavorable du 03/12/2019 sous téserve de compléter réglement des zones
A et N pour les extensions ct les anncxes des constructions.

INAO : Avis du 10/12/2019 : aucune remarque - Absence d’incidence sur les signes
officicls d’identification de la qualité et de Porigine (S1Q0).

DIRECTION DEPARTEMENTALE DE LA COHESION SOCIALLE : Avis du
7/10/2019 : aucunie observation.

SCOT PLAINE DU ROUSSILLON : délibération du comité syndical du 17/10/2019:
Avis favorable.

CENTRE REGIONAL DE LA PROPRIETE FORESTIERE : avis favorable du
04/10/2019.

COMMUNE DE PEZILLA LA RIVIERE : délibération du conseil municipal du
05/11/2019

Remarque : « Afin que la situation hydraulique en aval et done Jes caleuls et simulations
des éludes en cours ne soient pas remis en cause ultérieurement, les ouvertures &
"urbanisation prévucs dans le eadre du PLU, qui induirnient une artificialisation des terres
et dohe unie modification de I'inondabilité de 'aval ol se situe Pézilla Ia Riviére, devront
tre compensées en terme hydraulique 4 I'échelle de chaque opération d'aménagement ».

DEPARTEMENT : avis du 28/11/2019

Eau:

Des travaux sont nécessaires sur les infrastructures d’eau potable et d’assainissement pour
accucillir de nouvelles populations.

La préconisation mentionnée dans les annexes sanitaires doit recevoir I’aval de PMMCU.
Environnement :

Les zoncs humides doivent étre mentionnées et leur valorisation peut &tre rajoutée parmi
les actions 4 mener duns le PADD,

Dans les OAP — secteur dent erense — il esl proposé de préserver les bosquets et les arbres
remarquables déja présents

Le secteur Quest constitue une entame urbaine dans un secteur naturel et agricole.

Fordts : enjeu forestier el incendies & développer
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d’activités économique & I'cntrée Est, présentant des possibilités de densification.
Selon e porter & connaissance du 11 juillet 2019, la constructibilité de ces zones est
strictement encadrée, Ces conditions remettent en cause le caractére constructible
de certaines zones de la commune incluse en zone urbanisée

[ncendie de foret

Le secteur « Ouest » se situe en zone DFCL Cet élément doit &tre inscrit dans le réglement
du PLU,

Ressource en cau et assainissement

La commune a pris acte dans son projet de ses limites en AEP et eaux usées et les
appréhende correctement. Il convient gu’elle les traduise dans son document d’urbanisme
au travers d’un phasage des ouvertures & 'urbanisation conditionnée & la réalisation des
travaux et qu'elle prévoil le cas dchéant un zonage de taxe d’aménagement majorée ou de
projet uthain partenarial de fagon 4 assumer le financement de ces travaux.

Agriculiture

Les zones 2AUh « Ouest » et « Orteils » se développent sur des terres agricoles isriguées
qu’il convient de protéger de 'urbanisation.

Pour la zone Ouest, il conviendrait d’aménager un nouveau réseau d’irrigation compensant
la perte de ces terres agricoles irriguées.

Concernant le secteur des Orteils, il y a unc incohérence entre les documents car sa
superficie varie. La suppression de ce secteur de maraichage de plein champ et sous serres,
n'est pas pertinente au regard de la préscrvation des terres agricoles et irriguces,

Les QAP développées sur les secteurs « Ouest », « les Orteils » et « Entrée de ville List»
doivent prévoir des espaces tampons aux abords des zones agricoles afin d*assurer une
transition entre 1’espace urbain et la zone agricole.

Déplacement et sécurité routiere.

Projet d’entrée de ville Est ne permetira pas de valoriser I'entrée de ville et participera f sa
banalisation. Il est par aillcurs consommateur d’espace agricole

I est indiqué que le double alignement de platanes est & préserver ; cet alignement n'est
pas identifié au titre du patrimoine naturel regroupant des linéaires boisés.

Une liaison entre Ia rue du Ruisseau et la rue Forga Réal est prévue. Elle devra étre étudice
avec le réaménagement prévu de 'entrée de ville Oucst afin de garantir une intersection
sécurisée sur Ja RD, La réserve d’une emprise de 5 m pour la réalisation de cette voie
semble également trop restreinte pour I'aménagement des modes doux.

utres remarques

Santé publique : avis favorable sous réserve de la reprisc de Pensemble des prescriptions
concernant le périmétre de protection rapprochée du forage F2 Carverrade dans le
réglement de la zone concernée, et de garantir I'approvisionnement en cau correspondant
aux besoins de la commune A terme.

Servitudes ! ajouter la secvitude T7 qui est une servitude établic & 1'extérieur des zones de
dégagement concernant des installations particuliéres.

Ainsi, aprés analyse des avis émis par les personnes publiques associées, et notamment les
avis de 1a Préfecture et du Département il apparait opportun de modifier le projet sur les
points suivants :
- La prise en compte de I’aléa inondation du PGRi dans les futures zones d’extension
de "urbanisation,
- La densité au sein des futures zones & ouvrir & 'urbanisation.
- La restructuration du réseau viairc ct des entrées de ville.

Que ces modifications nécessitent de reprendre la procédure d’élaboration en vue de 1arét
d’un nouveau projet.
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Le secteur Oucst vient sc développer dans la zone d’application de 1a réglementation
DFCL

Infrastructures et déplacements :

Service Routier Départemental Plaine Littoral donne un avis favorable pour les
dispositions d’accés 4 la dent creusc.

Dircction Infrastructures et Déplacements donne un avis défavorable au projet de giratoire
a I’entrée Est de Corneilla.

CHAMBRE D’AGRICULTURE : Avis favorable de principe du 18/12/2019 sous
réserve de supprimer la zone 2AUD 4 I’Ouest du village. Zone les Orteils : pas d’opposition
mais des compensations agricoles doivent étre mises en place

La traduction en surface reste acceptable. Toutefois « | *impact du projet sur I*agriculture
n'est pas faible quand il concerne des terres en friches »,

ARS : avis favorable du 02/12/2019 sous réserve de la reprise de 'ensemble des
prescriptions concernant le périmétre de protection rapprochéc du forage F2 dans le
réglement de la zone concernée, de I'amélioration du rendement et de la mise en place de
toute disposition garantissant 1’ approvisionnement aux besoins de la commune,
PREFECTURE

Avis défavorable du 20/12/2019

Le chiffre de nonuveaux logements dans le PLU (+207 logements en 2035) est incompatible
avee celut du SCoT (+170 logements en 2030).

Ccs nouveaux logements sont prévus dans des zones 2AUh bloguées. Il serait judicieux
d’envisager un phasage des ouverturces de ces zones et de les retranscrire dans le réglement.

Il serait judicieux de classer la zone UC cn AU et de faire une OAP sur ce secteur. Cette
extension constituerait la réalisation de 90 logements supplémentaires.

Logement social

Les OAP correspondantes ne précisent, pour aucun des seeteurs, ni le nombre ni la qualité
des logements sociaux éventuellement prévus, ni la typologic des logements attendus.
Consommation fonciére

La consommation foncidre de la zone UC non bétie (3,6 ha) doit &ire intégrée au caleul de
la consommation d'espace. I faut ajouter 4 cela le prajet de giratoire en entrée de ville Est
ct lcs 2 voies d’accés (environ 1 ha).

Densité

Les prévisions de densit¢ développées dans 'ensemble des OAP prévoient 20
logements/ha, Or la densilé moyenne pour les nouveaux quarticrs d’habitation préconisée
par le SCOT est de 25 log/ha

Prévention des risques

- Secteur 1| dit «dent creuse» zoné en 2AUh: considérant que le projet de
développement prévoit des constructions en zone wrbanisée exposée & un aléa trés
fort, 'OAP n’est pas compatible avee les dispositions du PGRI telles que déclinées
dans le porter & connaissance du 11 juilict 2019.

- Seccteur 2 dit « Les Orteils » et secleur 4 entrée de ville Est zonés en 2AUh :
considérant que ln commune n'est pas entiérement inondable et que le projet de
développement prévoit des constructions en extension de "urbanisation dans unc
zone exposée & un aléa modéré, cette ouverture & 'wbanisation n’cst pas
compatible avec les dispositions du PGRI telles que déclinées dans le porter &
connaissance du 11 juitlet 2019,

- Urbanisation existante : 'urbanisation existante de la commune (UA, UB ¢t UE)
est presque totalement inondable. I§ subsiste dans cette zone des secteurs non biitis
come le secteur Sud-Ouest (& cOi¢ de Pemplacement réservé 3) et dans la zone
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d’activités économique & 'entrée Est, présentant des possibilités de densification.
Selon lc porter & connaissance du 11 juillet 2019, 1a constructibilité de ces zones est
strictement encadrée, Ces conditions remettent en causc le caractére constructible
de certaines zones de la commune incluse en zone urbanisée

Incendie de foret

Le secteur « Ouest » se situe en zone DFCL Cet élément doit &tre inscrit dans le réglement
du PLU.

Ressource en cau et assainissement

La commune a pris acte dans son projet de ses limites en AEP et eaux usées et les
apptéhende correctement. Ii convient qu’elle les ttaduise dans son document d'urbanisme
au travers d’un phasage des ouvertures 4 ’urbanisation conditionnée A la réalisation des
travaux et qu’elle prévoit le cas échéant un zonage de taxe d’aménagement majorée ou de
projet urbain pactenarial de fagon a assumer le financement de ces travaux.

Agricullure

Les zones 2AUh « Ouest » et « Orteils » se dévcloppent sur des terres agricoles irriguées
qu'il convient de protéger de I'urbanisation.

Pour la zone Ouest, il conviendrait d’aménager un nouveau résean d’irrigation compensant
la perte de ces terres agricoles irriguées.

Concernant le secteur des Orteils, il y a une incohérence entre les documents car sa
superficie varie. La suppression de ce secteur de maraichage de plein champ et sous serres,
n'est pas pertinente au regard de la préservation des terres agricoles et irriguées,

Les QAP développées sur les secteurs « Ouest », « les Orteils » et « Entrée de ville Est»
doivent prévoir des espaces tampons aux abords des zones agricoles afin d’assurer une
transition entre I"espace urbain et la zone agricole.

Déplacement et séeurité routidre

Projet d’entrée de ville Est ne permettra pas de valoriser I’entrée de ville et participera A sa
banalisation. Il cst par aillcurs consommatcur d*espace agticole

1l est indiqué que le double alignement de platanes est & préserver; cet alignement n’est
pas identifié au titre du patrimoine naturcl regroupant des linéaires boisés,

Une liaison entre Ia rue du Ruisseau et la rue Forga Réal est prévue. Elle devra étre étudice
avec le réaménagement prévu de I'entrée de ville Oucest afin de garantir unc intersection
séeurisée sur la RD, La réserve d’unc emprise de 5 m pour la réalisation de cette voie
scmble également trop restreinte pour I'aménagement des modes doux.

Santé publique : avis favorable sous réserve de la reprisc de I’ensemble des prescriptions
concernant le périmétre de protection rapprochée du forage F2 Carrerrade dans le
réglement de la zone concernée, et de garantir I'approvisionnement en cau correspondant
aux besoins de la commune 4 terme.

Servitudes : ajouter la servitude T7 qui est une servitude établic & "extérieur des zones de
dégagement concernant des installations particulieres.

Ainsi, aprés analyse des avis émis par les personnes publiques associées, et notamment les
avis de la Préfecture et du Département il apparait opportun de modifier le projet sur les
points suivants :
- La prise en compte de I'aléa inondation du PGRi dans {es futures zones d’extension
de I'urbanisation.
- Ladensité au sein des futurcs zonces & ouvrir 4 'urbanisation.
- La restructuration du réseau viaire ct des enteées de ville.

Que ces modifications nécessitent de reprendre la procédure d’éluboration en vue de ['arrét
d’un nouveau projet.
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Que cette démarche ne rend pas nécessaire la définition de nouveaux objectifs assignés A
cette procédure lesquels demeurent ceux qui lui ont 8¢ assignés par la délibération du
16/12/2015 prescrivant Je Jancement de [a procédure,

Qu’il y a dés lors lieu de rouvrir Ia concertation avec le public pour cette nouvelie phase
d*élaboration du projet, ct qu'a cette fin de nouvelles modalités de concertation doivent
étre définies.

Monsieur le Maire propose donc au Conseil de relancer la phase d’élaboration du projet de
Plan Local d'Urbanisme en vue de Iarrét d’un nouveau projet, ce qui suppose de définir,
pour cette nouvelle phase, des modalités de mise en ccuvre de la concertation avee le
public.

Entendu le rapport et aprés en avoir délibéré & P'unsnimité des membres présents ct
représentés :

Considérant les avis émis par les personnes publigues associées sur le projet de PLU tel
qu’arrété par ln délibération du Conseil Municipal en date du 17/09/2019 et en particulier
I'avis de la Préfecture et du Département ;

Considérant que la prise en compte de ces avis nécessile de reprendre Pélaboration du
projet en vue d’un nouvel arrét ;

Considérant que les objectifs initialement définis par la délibération du 16/12/2015
prescrivant le lancement de la procédure d’élaboration du PLU n’ont pas besoin d’8tre
redéfinis ;

Considérant que cette relance de I*élaboration du projet de PLU doit s’accompagner d’une
réouverture de la concertation avee le public pour permeltre a celui-ci de contribuer a
adaptation du projet au vu des avis des personnes publiques assocides ;

Considérant qu’a cette fin, les modalités de la concerlation pour la poursuite de la
procédure sont ainsi définies :

- Affichage de la présente délibération en Mairie pendant toute In durée de la procédure,

- Mise 4 disposition du public, en Mairie, d'un dossier de concertation qui, le cas échéant,
sera complété pendant la procédure,

- Mise 4 dispaosition du public, en Mairie, d’un registre destiné & recueillir les observations
¢éventuclles pendant toute Ia durée de la procédure,

- Mise en ligne sur le site internet du dossier de concertation

- information dans le bulletin municipal

- Organisation d’une réunion publique

DECIDE :

Atticle 1 : Prescrit la reprise de la phase d’élaboration du projet de plan local d’urbanisme
en vue d’un nouvel arvét,

Article 2 : Prescrit fa relance de la procédure de concertation avec le public.
Article 3 : Dit que les objectifs poursuivis par cette nouvelle phase de procédure sond les
suivants :

> Dessiner une trame urbaine cohérente en modérant [a nécessaire consommation

d’espace tout cn maintenant unc croissance démographique moyenne.
» TFavoriser la cohérence du développement urbain
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» Respecter lc paysage corneillanais dans le développement de
Purbanisation,
= Une poche centrale & promouvoir
» Favoriser unc mixité urbaine et sociale
= Développer les équipements publics
» Préserver identité corneillanaise
= Promouvoir le terroir agricole, patrimoine passé et actuel et potentiel 4
venir
= Valoriser le patrimoine paysager : Forga Réal, un site emblématique et
les berges de la Tét
a  Préserver le patritnoine biti et vernaculaire
5 Accompagner les développements économiques en s'appuyant sur les dynamiques
existantes
» Développer la zone d’activité économique existante
= L'artisanat : éviter les conflits d’usage
= Préserver et développer les commerces de proximité
s Aider I’activité agricole, notamment par une diversification
»  Améliorer les déplacements et la lisibilité urbnine
= Restructurer le réscau viaire
= Poursuivre la reconquéte des entrées de ville
Améliorer lc stationnement
»  Promouvoir lcs voics douces au cocur du biti et dans les parties les
plus rurales
%  S'inscrire dans une démarche respectueuse de environnement
=  Protéger In richesse environnementale
=  Permettre la prise en comple du développement durable au travers
des futurs aménagements

Article 4 : Dé&finit les modalités de la coneertation avec le public suivantes :
- Affichage de la présente délibération en Mairie pendant toute la ducée de la procédure,

- Mise & disposition du public, en Mairic, d'un dossier de concertation qui, le cas échéant,
sera complété pendant la procédure,

- Mise 2 disposition du public, en Mairie, d'un regisire desting A recucillir les observations
éventuelles pendant toute la durée de I procédure,

- Mise en ligne sur le site internet du dossicr de concertation

- information dans le bulletin municipal

- Organisation d’unc réunion publique

Atlicle 5 : Dit que la présente délibération sera affichée pendant un mois en mairie, que
mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparcnts dans un journal diffusé dans
le département et qu’clle sera notifiée aux Personnes Publiques et organismes associées et
visées aux articles L, 132-7 ¢t L.132-9 ; L. 153-16 et [,153-17 du code de I"urbanisme.

Article 6 : Dit que la présente délibération sers wransmise au préfet des Pyrénées
Qrientales,
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Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus.
Ont signé au registre tous les membres présents.
« Pour extrait certifi¢ conforme au registre des délibérations »,

» Acte rendu exéentoire aprés dép6t en Préfecture le :

» Affichage le;

> Notification fe :
Au Préfet des Pyrénées-Orientales, & la Présidente de Région, 4 la Présidente du
Département, au Président de 1'établissement public en charge du SCOT de Ia Plaine du
Roussillon, au Président de la Communauté de Communes Roussillon Conflent, aux
représentants de la chambre des commerce et d’industrie, de la chambre des métiers, de
la chambre d'agriculture.

Le Maire centific sous sa responsabilité le caractdre exéoutoire de cet acle et informe que ln présente
délibération peut fairc 1"objet d’un recours gracieux devant son auteur dans lcs deux mois & compler de sa
notification. Blle peut égnlement foire 1'objet d'un recours contenticux devam e tribunal administeatil de
Monipellier dans les deux mois & compter de sa publication ou de fa réponse faite aw recours gracieux (étant
précisé que I'absence de répense dans un délai de deux mois suivant In nolification du recours gracieux
emporie rejet tacite).

A Corncilla Ia Rividre, le 3 septembre 2021

Le Maire
M. René LAVILLE

| |
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REPUBLIGUE FRANGAISE
DEPARTEMENT DES PYRENEES ORIENTALES
COMMUNE DE CORNEILLA-DE-LA-RIVIERE

PROCES-VERBAL
CONSEIL MUNICIPAL DU 21 DECEMBRE 2021

Conseillers en exercice ; 19
Conseillers Présents : 17
Procurations : 1

Convocation : 14 décembre 2021

L’an deux mille vingt et un et le vingt-un décembre & dix-huit heures, le Conseil Municipal
de cefte commune, régulidrement convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par Ia loi, & la salle
Forca Real, sous la présidence de Monsienr LAVILLE René, Maire,

Présents : M. BALANGER Jean-Frangois, Mme BATAILLE Anne, M. CLOTTES QGilles,
Mme DEJARDIN Marie-Anne, M. DIUMENGE Dominique, Mme GHYS Patricia, M.
LAFFORGUE Guy, M. LAVILLE René, Mme LIMOUZI Angélique, M. LLENSE Gérard,
M., LORD Stéphane, M. MARIN Philippe, Mme PAJOT Christine, Mme PROFFIT France,
Mme REDO Fabienne, Mme SOLA Sylvie, M. TORRENT Xavier.

Absent(s) : M. BARRERA Roland.
Procuration(s) : Mme VILA ABARCA Alexandra donne procuration 4 Mme GHYS Paltricia.

Anne BATAILLE est nommée secrétaire de séance.

ORDRE DU JOUR

¢ RELEVE DES DECISIONS DU MAIRE
« DOCUMENT D'URBANISME ~ DEBAT PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLES, PADD

s AFFAIRES DIVERSES

RELEVE DES DECISIONS DU MAIRE _

Par délibération du 29 septembre 2020, le Conseil Municipal a donné délégation au Maire pour
prendre des décisions dans des domainss bien précis.

Les décisions du Maire prises depuis le dernier Conseil Municipal ont été les suivantes :

» Assurances statufaires ageuts CNRACL, : contrat pour assurer les risques statutaires auprés de
CNP ASSURANCES (en groupement avec le centre de gestion 66) pour un taux de cotisation
total de 7,20% avec une franchise de 15 jours par arrét en maladie ordinaive.

» Assurances statutaives agents IRCANTEC : contrat pour assurer les tisgues statutaires auprés
de CNP ASSURANCES (en groupement avee le centre de geslion 66) pour un taux de
cotisation total de 1,65% avec une lranchise de 15 jours par anét en maladie ordinaire.

Guy LAFFORGUE : demande le procés-verbal de la dernidre séance,
René LAVILLE : il sera proposé & la prochaine séance.
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DOCUMENT D'URBANISME — DEBAT PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DuraBLEs, PADD

VU la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour Faccés aw logement et un urbanisme rénové,

VU la loi n° 2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour Fagriculture, Ialimentation et Ia forét,

VU Pordonnance n® 2012-11 du 5 Janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures
d'élaboration, de modification et de révision des documents d'urbanisme,

VU le décret n®2012-290 du 29 février 2012,

VU le décret n® 2013-142 du 14 février 2013 pris pour I'application de Fordonnance n°® 2012-11 du 5
janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures d'élaboration, de modification et de
révision des dacuments d'urbanisme,

VU P'ordonnance n® 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative & la partie législative du livre ler du
code de 'urbanisme,

YU e déeret n® 2015-1783 du 28 décembre 2015 telatif & Ia partie réglementaire du livee Ier du code
de l'urbanisme et & Ia modernisation du contenu du plan local d'urbanisme,

YU le Code de I'Urbanisine et notamment ses articles L. 101-1 a L. 101-3, L. 103-2 & L. 103-6, L.
131-4 4 L. 131-7, L. 151-1 et suivants, et L. 153-12, ninsi que les articles R. 151-1 et suivants,

VU |a délibération du conseil municipal du 05/05/1986 approuvant Je Plan d'oceupation des sols
(POS), révisé le 19/12/2001, modifié Ie 31/07/2007, révisé Ie 17/12/2009, modifié o 19/09/2013,

VU la délibération du conseil municipal du 16 décembre 2015 prescrivant le lancement d’une
procédure de révision du plan d*cccupation des sols pour sa transformation en plan local d*urbanisme
(rLY),

YU la délibésation du conseil municipal du 16/12/2015 prescrivant le lancement d*une procédure
d’élaboration du plan local d’urbanisme (PLU) et fixant les modalités de [a concertation en application
des dispositions de "article L.. 103-2 (anciennement L. 300-2) du code de I*urbanisme,

YU le procés-verbal de la séance du Conseil Municipal en date du 14/05/2018 lors de laquelle il a été
débattu des arientations générales du projet d’aménagement et de développement durables,

VU la concertation menée conformément aux modalités définies dans la délibémtion preserivant Ia
pracédure de révision et jusqu’a 1a date de Ia délibération arrétant le projet de PLU,

VU la délibération du conseil municipal du 17/09/2019 anétant le projet de Plan Local d*Urbanisme et
tirant le bilan de la concertation,

VYU la délibération du conseil municipal du 31/08/2021 prescrivant la reprise d*élaboration du Plan
Local d'urbanisme de la Commune de Corneilla Ia Riviére en vue d'un nouvel arrét,

Mansieur le Maire informe Jes membres du Conseil Municipal ;

Que par délibération en date du 31/08/2021, il a é1€ prescrit le lancement d’une nouvelle procédure de
révision du Plan Local d'Urbanisme en Plan Local d*Urbanisme de la commune de Corneilla la
Riviére avee pour objectifs :
> Dessiner une trame urbaine cohdrente en modérant In nécessaire consommation d’espace tout
en maintenant wne croissance démographique moyenne.
¥ TFavoriser la cohérence du développement urbain
* Respecter le paysage corneillanais dans le développement de 1'urbanisation.
= Une poche centrale & promouvoir
= Pavorigser une mixité urbaine et sociale
*  Développer les équipements publics
» Préserver I'identité cormneillannise
*  Promouvoir le terroir agricole, palrimoine passé et actuel et potentiel & venir
= Valoriser Ie patrimoine paysager : Forga Réal, un site emblématicque et les berges
de la Tét
»  Préserver le patrimoine biti et vernaculaire
»  Accompagner les développements économiques en s’appuyant sur les dynamiques existantes
»  Développer la zone d’activité économique existante
= L’artizanat : éviter les conflits d’usage
= Préserver el développer les commerces de proximité
= Aider "aclivilé agricole, nolamment par une diversification
>  Améliorer les déplncements et la lisibilité urbaine
*  Restructurer e réseau vigire
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= Powsuivie Ja reconquéte des entrées de ville

«  Améliorer le stationnement

» Promouvoir les voics douces au crewr du biiti et dans les parties les plus
rurales

¥ §'inscrire dans une démarche respectueuse de Penvironnement

»  Protéper la richesse environnemendale

»  Permeltrc la prise en compte du développement durable au travers des futurs
aménagements

Que les études prénlables A Pélaboration du dossier de projet de PLU, dont la réalisation d'un
diagnostic territorial ont été réalisées,

Que la concertation préslable prévie par les articles L103-2 4 1.103-6 du Code de I'Urbanisme et dont
fes madalités ant été définies par la délibération en date du 31 a0t 2021 s¢ poursuit,

Quaux termes de Particle 1..151-2 du code de Purbanisme le dossier de PLU comporte un projet
d'aménagement et de développement durables (PADD),

Qu’aux termes de Particle L. 1515 du code de IPurbanisme, ce PADD définit ;

- 1,es orientations générales des politiques d'aménagement, d'¢qnipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et foresticrs, ct do préservation ou de remise en bon £tat des
continuités ceologiques ;

- Les ovientations générales concernant I'habital, les transporls el les déplacements, les réseaux
d'énergie, le développement des communications numériques, '¢quipement commercial, le
développement économique et Jes loisirs, retenues pour l'ensemble de I'établissement public de
coopération intercommunale ou de la commune.

Et il fixe des objectifs chiffiés de modération de Ia consummation de l'espace et de lufte contre
Pétalement wrbain.

Que tenant compte des objectifs affectés & In procédure d*8laboration, un projet d’aménagement et de
développement durables a été élabord, lequel :

- Définit les orientations suivanles :
o Préscrver Pidentité comeillanaise
= Préserver et maintenir le patrimoine béti et vernaculaire
»  Promouvoir le lerroir agricole, patrimoine passé et actuel et potentiel 4 venir
= Meftre en valeur fe patrimoine paysager : Forga Réal, un site emblématique et
les berges de la Tét
o Favoriser 1a cohérence du développement wbain
= Respecter fe paysage comeillanais dans le développement de {'urbanisation
= Une poche centrale a promouvoir
»  Favoriser une mixité urbaine et sociale
»  Dévclopper les équipeinents publics
o Accompapner Jo développement économique en_s’appuyant sur les_dynamiques
existantes
»  Développer la zone d’activitds économiques existante
»  L’artisanat : éviter les conflits d*usage
»  Pérenniser et développer les commerces de proximité
= Aider I'activité agricole, notamment par une diversification
v Conforter I'attrait {owristique du village
o Améliorer les déplacements
= Restructurer le réseau viaire
v Poursuivre la reconquéte des entrées de ville
= Améliorer le stationnement
= Promouvoir les voies douces au coour do hiti et dans les parties les plus
rurales
o  S’inserive dans une démarche respectueuse de I'environnement
s Protéger la richesse environnementale
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*  Permettre a prise en compte du développement durable au travers des futurs
aménagements

- Fixe les objectifs chiffrés de modération de la consommation de Pespace ct de lulte contre
I étalement wbain comme snit

o Rappel des chiffres de conspinmation de I'espace de ces dernidres anndes
Une cstimation de la consommation fonciére entre 2011 et 2021 a été réalisée 4 la parcelle grice 3
I'utilisation de photos adriennes et de constat Jors de sortie terrain, L artificialisation a 614 de 10 ha en
10 aus, toutes occupations confondues,

o Perspective d’4valution ;
La eoissance démographique passée n’a pas vocation a &tre reproduite dens les années & venir, Le
Projet présenté retient un taux de croissance de 1,0 % par an. L'objectif serait d’atieindre 2297
habitants d’ici 4 2036, soit 319 habitants supplémentaires.
La Commune aura & 1éaliser 134 logements pour ahsother cefte croissance démograpbique (=nombre
d’habitants supplémentaires/taille des ménages moyenne),

o OQrientations générales ;
Remettre sur Je marché les Jogements vacanis : ils représentent wne part importante du pare de
logement, 66 logements vacants ont été recensds sur la conwnune 3 ce jour {donnée mairic), En partant
de I'liypothdse que 70% de ces logements vacants sont remis sur le marché, le nombre de lopements 3
construire serait de 89 logements (134-46 —~ 88 logements).

Donner priorité au développement dans le tissu aggloméré existant en [avorisant 'urbanisation
des dents erenses. Il existe quelques dents creuses dans le village, la principate étant celle au coeur du
village. Environ 50 logements sont réalisables dans le tissu aggloméré.

Développer Purbanisation on continuité de existant ef imposer une densité moyenue de 25
fogements/ha. En tenant compte de la capacité des Jogements vacants et des dents creuses, le nombre
de logements & réaliser serait de 39 (134-46-50 — 38 logements) et Ia surface totale & ouwrir &
Purbanisation serait alors e 1,56 ha (38/25 = 1,5 ha). Cela représenie environ 1,5 % des surfaces
mtificialisées lors des 10 dernidres anndes. La consonnnation despace sera donc plus modérée
qu’antériemement,

Que article 1.153-12 du code de Purbanisme prévoit qu'un débat a lieu au sein du conseil municipal
sur les orientations générales du projet d'aménagement el de développement durables au plus tard deux
mois avaut Fexamen du projet de plan local d'wrbanisme,

Qu’il y a done lien de soumettre an débat les orientations du projet de PADD qui viennent d’étre
proposées,

La présentation détaillée du PADD est réalisée sur la base d’un document PowerPoint par Madame
Stéphanic COTELLE du burean d’études ARCHI CONCEPT. Chaque orientation indiguée ci-dessus
est détaillée avec les actions & mener ou & meltre en ceuvre concrétetment.

Guy LAFFORGUE : la dent crense situge au centre du village et {a partic & Pouest font plus d°1,56
hectares 7

Stéphanic COTELLE, Archi_Concept @ los dents creuses sont complabilisées dans le potentiel a
Pintéricwr du tissu aggloméré et non dans fes 1,56 hectares qui ne concernent que I'extension
d*urbanisation,

Guy LAFFORGUE : Il me semblait que la loi Climat limitait ’artificialisation & 20 % ?

Stéphanie COTELLL : la loi Climat demande de réduive de 50 % artificialisation des sols sur 10 ans.

Guy LAFFORGUE ¢ il me semblait que le SCO'T proposait 50 % et loi Climat 20 % ?

Malire RENAUDIN, Cabinet HGC : la loi Climat adpotée en aofit 2021 s*impose au Schéma régionai

d'aménagement, de développement durable et d'égalité des territoires, SRADET qui est un document
régional avec comme objectif nationul n réduction de 50 % par tranche de 10 ans. Dans les 10
prochaines anuées, on diminuc de 50 % par vapport aux 10 années précédentes et ainsi de suite jusqu’a
arriver & un horizon jusqu®d 2050 ot Pobjectif est d*arriver & 0 Cartificialisation nette. Ce document
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régional va territorinliser cus objectifs ca faisant état de tous les SCOT qui composent le territoire du
SRADET et ensuite chacun des SCOT va déefiner les objectifs du SRADET, chague PLU va définir
Jes objectifs du SCOT en cascade dont la réduction de 50 % d’artificialisation des sols. Apiés les
SCOT peuvent demander un ajustement.

Stéphanie COTELLE : le projet présenté répond 4 ces objectifs.

Guy LAFFORGUE : je suis ravi que les zones & urbaniser aient &1é réduites au profil des zones
agricoles et aprés avoir consulté le projet, il y a des choses qui me semblent curieuses comme le projet
de I’école, je ne sais pas si on peut on parler maintenant ?

René LAVILLE : avez-vous une question technique sur les éeoles ?

Guy LAFFORGUE : j’ai cru comprendre que 1’école colitait uune fortune et gu’il y avail un projet de
construction, ensuile on nous a présenté une nouvelle école sur un autre site €l maintenant j’apprends
avee ce document que I’école reviendrait 4 nouveau vers le stade gui ost en zone d’expansion de crue.
René LAVILLE : on ne vous a rien présenté mais émis des hypothéses de construction de nouvean
groupe scolaire et Ja zone proposée n'est pus entibrement intégrée en zone d’expansion de crue.

Guy LAFFORGUE : il me semble difficile de construire en zone inondable R2 et j"aimerai avoir fa
réponse des techniciens.

Stéphanie COTELLE : 1a zone n’csl pas entidrement situce dans la zone évoquée ot le projet du PADD
se base sur le porter & connaissance de 2019 ¢t & ’heure actuelie, le terrain est sur une zone d’aléa
faible ; I"implantation serait envisagée sur une zone R2, B2.

René LAVILLE : cette zone n’empéche pas construire mais impose des régles d’urbanisme comme
Pélévation des bitiments, }.a commune est quasiiment entidgrement en zone inondable mais il st
nécessaire de trouver un site pour le nouveau groupe scolaire,

Guy LAFFORGUE : e projet proposé sor une zone & 'ouest posait des problémes d’accés.

René LAVILLE : effectivement et également d’éloignement des équipements sportifs mais il fuut bien
frouver unc solution,

Guy LAFFORGUE : cela aurait 616 bien d’en dé¢battre lors d*une commission.

René LAVILLE : vous avez ét6 invité & toutes les commissions et actuellement a lien le débat du
PADD en Conseil municipal.

Stéphane LORD : le projet indique « Réfléchir & une implantation » done la décision ne seta pas prisc
ce soir ; il faut apporter des idées,

Guy LAFFORGUE : j’entends bien mais je pose la question.

Maitre RENATJDIN, Cabinet HGC : pour revenir au débat du PADD, la question du groupe scolaire so
pose & Péchelic de I"équipement c'est & dire que le P1 U n’a pas pour objet de lancer des marchés de
{ravaux mais il a pour vocation de définir unc trame urbaine, un développement de la commune et
Pimplantation d’équipements comme un groupe scolaire el ¢’est & ce titre que d'aulres équipements
sont évoqués comme la station d’épuration, du stationnenment ct aulres. Ce que prévoit ce PADD, c¢’est
de 1éfléchir au groupe scolaire, 'orientation est celle-ci et effectivement il est mentionné que cette
réflexion peut se faire par exemple, vers I'espace Forga Real. Le vrai sujet est de savoir s'il faut un
groupe scolaire plus que sa détermination puisque pour revenir au risque inondation, c’est quelque
chose qui a beaucoup évolué. D*abord, parce que la commune de Comeilla la Rividre a conno des
évolutions sensibles avec des études qui ont commandées et déliveées pour contre dire le Plan de
Prévention des Risques qui est une servitude qui s’imposc au documont d’urbanisme. C’est un
réglement mais ce document a é1é complété en 2019 par une cartographic qui prend en compte des
aléas selon des considérations différentes du plan de prévention des risques et cela a modifié la
connaissance que I'on voulait avoir du risque et done des zones qui étaient faiblement inondables sont
devenues forlement imondables. Les services de I'Ftat ont pris ces dernidres références pour
transmetire ub avis et par conséquent ont demandé 1a sévision du projet d*urbanisme (prise en compte
des nouveaux aléas) d’ol la suppression de zones a wbaniser. Ces suppressions ont été difficilement
arbitrées et pour des raisons qui tenajent essentiellement au risque inondation ; une raison dont on ne
peut pas se défaire ci qui guidera tous les choix de zonage ct tous les choix réglementaires car les
services de U'Ltat identificront une non-conformité, engageant les biens ¢t les personnes, sur le
document d*urbanisme. Donc Pattentlion sera trés soutenue sor ces aspects.

Guy LAFFORGUE : en ne peut étre gue d’accord avec ce que vous dites mais mon interrogation est
que Péquipe précédente a pout-&tre perdu un peu de temps sur des choses qui ne pouvaient pas éire
menées d terme. Ce n’est pas la peine que on perde encore du temps et surtoul aussi de argent
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méme si je suis favorable & ce que la commune ait un PLU ; j’ai encore des interrogations comme
Pimplatation d’un groupe scolaire.

René LAVILLE : le groupe scolaire n’est pas le sujet du débat,

Guy LAFFROGUE : Pintérét aurait ¢té que 1’on ait une commission et que I'on puisse en parler.

Gérard LLENSE ; i’ai une question sur le nombre de logements vacants : il a ét6 dit que 70% de ces
logements seront remis sur le marché alors je pose la question sans polémique, powrquoi pas 30%,
pourquoi pas 80% ?

Stéphanie COTELLE : 70% est unc volonté de la commune, if devait étre déterminé entre 50 ot 100%.
René LAVILLE : c’est un chiffre arbitraire car on sait trés bien qu’il sera impossible d’atteindre
100%. I n’y a pas de méthode de calcul.

Stéphanie COTELLE : s’ y a moins de logements réhabilités, il y oura plus de logements construits et
c’est compatible avec e document présenté,

Gérard LLENSE ; j*ai bien entendu au départ avec les restrictions qu’il existait aussi par rapport au
pourcontage de place et me dis que si, par exemple, 0% des ces logements ne sont pas réhabilités (ce
qui n’existera pas, on est bien d’accord), cela signifie qu’il y en aura davantage & construire et plus de
consomimation de terrain, voild ma question,

René LAVILLE : les logements vacants ne sont pas mis & jour ¢l cerains sont déjd en cours de
réhabilitation ce qui nous permet d’estimer une capacité 2 séhabiliter ces logements,

Maitre RENAUDIN, Cabinet IIGC : I postulat de départ est la consommation d’espaces, on a des lois
et des législateurs qui nous disent qu’il ne faut plus consommer d’espaces apricolos ef naturels donc
vous devez réinvestir le tissu urbain déja existant ponr optimiser la place que vous aver déja
consommé. I est plus que préconisé, c’est une obligation légale, de devoir faire des calculs powr
ouvrir & Purbanisation {calcul en fonetion d*une densité ; le SCOT oblige & 25 logements & I’hectare et
pour caleuler le nombre de logements, on prend la démographie, augmentation 4 1% par an pendant 15
ans = nombre de logements nécessaires) ef on réinvestit ce qui existe déjd comme les 70% de
logemnents vacants, {’e choix de 70% est un choix volontariste et raisonnable, il ne sera pas retnis en
question par Jes services de Etat car il est assez ambiticux. Toutefois, ce projet reste un document de
plenification et programme certaines perspectives qui seront certainement ajustées pendant les 15
années.

René LAVILLE : ce choix 8¢ éiudié et mEme s°il reste ambitieux, on souhaite réhabiliter la commune
ot nie pas densifier sur des constructions 4 étages (proposition des services de I'Etat pour densifier sur
le moins d’espace possible mais qui n*était pas satisfaisante en tfermes d'urbanisme et esprit de
village).

Maitre RENAUDIN, Cabingt HGC ¢ on ne peut pas s’en rendre compte mais la phase de disenssion
aves les services de I'Ftat est trés rude en amont car ils font appliquer des directives nationales sans le
moindic éat d’ame.

René LAVILLE: nous avons voulu respecter les Jois tout en gardant notre spécificitd e un
développement harmonicux. On est coincé avec deux aléas, i’un le risque inondation avee la rivitre et
Pautre la rapidité de déversement des eaux de ruissellement de Forga Real. Clest ce qui nous blogue
pour le développement et que des terrains acquis constructibles il y a quelques années, ne le sont plus
awjourd’hui. C’est pour cette raison que jo souhaite que Ie P11 aboutisse : pour que les gens puissent
constraire en respectant les régles. Je me mets & la place d'un administré qui achéte un terrain au prix
du constructible et qui ne P'est plus aujourd’hui mais les zones du projet n’ont pas é1é définies en
fonction des personnes mais pour e bon développement de la commune,

Christine PAJOT : vous snentionnez dans le document « dents creuses » au plurisl : on peut les situer
sy la carte 7

René LAVILLE : indique les zones et il est précisé que cetle carte est dans le diagnostic territorial et
rapport de présentation & disposition du public (suite 4 la demiére enquéte publique).

Les membres du Conseil estiment que los orientations présentées permettront une planification
raisonnée et cohérente de I'utilisation des sols sur le lerritoire communal au repard des éléments

dégagés par le diagnostic territorial, tout en respectant les ohjectifs fixés par Particle L. 101-2 du code
de Pwbanisme.
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Les discussions étant épuisées et constatant que les membres du conseil municipal ont ainsi pu
échanger sur les orientations généeales du IP.A.D.D, Monsieur le Maire propose de clore les débats sur
le PADD.

11 résulte des échanges intervenus que les membres du Conseil n’apportent pas de modificution au
orientations présentées,

Le Conseil Municipal :
4 PREND ACTE des échanges intervenus lors du débat, sans vote, portant sur les orientations
générales du P.A.D.D,
4 DIT QUE la tenue de ce débat est formalisée par le présent acte.

René LAVILLE : remercie le cabinst d*études ainsi que le cabinet d’avacats et souhaite préciser que le
projet aboutisse rapidement car de nouvelles directives arriveront pour les risques inondations. On
aurait pu approuver le projet proposé par I'ancienne mandature mais il n'était pas possible de le faire
avec un avis défavorable des services de I’Etat.

AFEAIRES DIVERSES

Bureau de Poste: un entretien 8 &é réalisé avec un responsable de la Poste pour entamer des
négociations du maintien d’ouverture du bureau de Poste sur la commune. Il a été indiqué qu’en
PPespace de 7 ans, la fréquentation journalidre a baissé de 57 passages 4 28, Par conséquent, In Poste
propose de transférer les services en créant une agence postale comimunale ou en déplagant Iactivité
chez un buraliste. Ces deux derniéres propositions ne sont pas réalisables et il a été convenu d’accepler
1a réduction de Pamplitude horaire du burean comme suit : de 9h00 & 12h00 le lundi, mercredi, jeudi et
vendredi et de le metire en place qu’a partir du 2%* trimestre 2022,

Vaeux du Maire le 14/01/2022 ; réflexion sur I faisabilité avec la crise sanitaire ; Ia décision sera
définitivement prise en début d*année mais cette présentation des veeux A la population pourrait étre
éventuellement annulée.

Guy LAFFORGUE : ce sera plus raisonnable en termes de responsabilité.
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L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée & dix-neuf heures et trente
minutes,

Fait et délibéré en Mairie, le jour, mols et an que dessus.

Commune de Corneilla-la-Riviére
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